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1 Johdanto kiinteistdstrategiaprosessiin

Kiinteistostrategia on kuvaus konkreettisista keinoista, joilla seurakunnan kiinteistdjen ja rakennus-
ten omistamista ja yllapitoa seka tilojen kayttda voidaan kehittda ja tehostaa visiossa maaritellyn
tavoitetilan saavuttamiseksi.

1.1 Kiinteistostrategiatyoryhma

Poytyan seurakunnan kirkkoneuvosto on kokouksessaan 31.1.2024 § 10 paattanyt strategiatyos-
kentelyyn liittyvien tydryhmien kokoonpanot ja korjannut paatosta 29.5.2024 § 60. Tyoryhmiin va-
littiin tyontekijoiden lisaksi luottamushenkilo jokaisesta kirkkoalueesta. Kiinteistostrategiatyoryh-
maan kuuluvat tyontekijoista talouspaallikkd Minna Stenroos, kirkkoherra Merelle Peltonen Ga-
lindo ja seurakuntamestarit Maria Wallin ja Antti Palomaki sekd luottamushenkil6ista llkka Ali-
Rontti, Kari Toivonen, Jari Kulmala ja Rauno Kajander. Kiinteistostrategian palauduttua uudelleen-
valmisteluun syksylla 2024 valittiin lisdjaseniksi tydryhmaan vield luottamushenkildista Irmeli Iso-
talo (30.10.2024 § 129) ja tyontekijoista Mervi Kuusisto (27.11.2024 § 153).

1.2 Kiinteistostrategiaprosessin tavoitteet

Seurakuntien ja seurakuntayhtymien haasteina ovat kiinteisto- ja rakennuskannan kasvava korjaus-
velka seka kasvavat yllapito- ja korjauskulut.

Kiinteistostrategiaprosessissa otetaan mahdollisuuksien mukaan huomioon seurakunnan yhtei-
sessa strategiassa maaritetyt tavoitteet seurakunnan toiminnalle, seurakunnan kulttuuriperinto ja
paikallisidentiteetti seka seurakunnan talous ja sen tulevaisuudennakymat.

Kiinteistostrategiaprosessin kuvaus auttaa seurakuntaa asettamaan oikeat ja hyvat kiinteistoihin,
rakennuksiin ja tiloihin liittyvat tavoitteet seka maarittamaan toimenpiteet tavoitteiden saavutta-
miseksi. Prosessi kdsittaa tydkaluja, joiden avulla seurakunta voi muuttaa kiinteistdstrategiansa sa-
noista tekoihin.

Evankelis-luterilaiselle kirkolle on hyvaksytty yhteinen strategia, joka on nimetty Ovet auki. Se vii-
toittaa Suomen evankelis-luterilaisen kirkon toiminnan suunnan vuoteen 2026 asti. Taman strate-
gian pohjalta seurakunnat tekevat omia strategioitaan ja linjauksiaan.

Kiinteistostrategiaprosessin tavoitteena on, ettd kaikki seurakunnat ja seurakuntayhtymat laativat
kiinteistostrategian, josta muodostuu madardajoin pdivittyva strategiaprosessi kunkin seurakun-
nan/seurakuntayhtyman kdytossa olevien resurssien maarittamin reunaehdoin. Kiinteistostrategia-
prosessin kautta varmistetaan, etta seurakunnalla on ydintoimintaa palvelevat tarkoituksenmukai-
set seka turvalliset ja terveelliset toimintatilat. Kiinteistostrategian tavoitteiden maarittamisessa
otetaan huomioon seurakuntien tulevaisuuden nakymat. Saannéllisin maaraajoin paivitettava kiin-
teistostrategia auttaa seurakuntaa asettamaan oikeat ja hyvat kiinteistoihin, rakennuksiin ja tiloihin
liittyvat tavoitteet sekd maarittamaan toimenpiteet tavoitteiden saavuttamiseksi.

Prosessissa syntyva strategiaraportti on tiedolla johtamisen valine. Toimintaymparistén muutos -
kohdassa esitelldan, miten vaesto- ja jdsenennusteet seka ennusteet tulevien vuosien kirkollisvero-
tuotoista vaikuttavat toimitilojen tarpeeseen. Strategiassa esitelladn myos seurakunnan taloudel-
lista kehitysta kokonaisuutena seka erikseen kiinteistdjen osalta, jotta seurakunnan taloudellinen
kantokyky kiinteistdjen yllapitoon on tiedossa suunnitelmia tehtdessa.

Prosessin aikana rakennukset luokitellaan ja sdilytettavan rakennuskannan osalta tehdadan pitkan
tahtdimen suunnittelua (PTS) ja mietitadn, milla tavalla kiinteistdjen hoitoa jatkossa seurataan seka
millaisia tavoitteita ja mittareita seurantaan kaytetaan.



1.3 Kiinteistostrategian sisalto

Kiinteistostrategia sisaltda selvityksen seurakunnan rakennuksista, huoneistoista ja maa-alueista
seka niiden kuluista ja tuotoista.

Kiinteistostrategia kattaa kuvauksen seurakunnan kiinteistéomaisuuden omistamisen ja hallin-
noimisen suuntaviivoista.

Hautaustoimi ei sisally kiinteistdstrategiaan, mutta hautaustoimen maa-alueet ja rakennukset kasi-
telldan kiinteistostrategiassa.

Metsakiinteistot kuuluvat kiinteistostrategiaan lahinna sijoitusomaisuutena. Metsaalueista on laa-
dittu erillinen metsanhoitosuunnitelma.

Arvoesineita ei ole sisdllytetty kiinteistostrategiaan, mutta osa seurakuntien arvoesineistdsta kuu-
luu rakennusten kiintedan sisustukseen ja ovat sitad kautta mukana kokonaisuudessa.

Ympadristotoimenpiteiden osalta viitataan kirkon Ymparistéohjelmaan.

1.4 Kiinteistostrategian laadinta

Kiinteistostrategian laatii talouspaallikko kiinteistostrategiatydoryhman avustamana. Tyoryhma voi
kayttaa tarpeellisia asiantuntijoita apunaan. Taman kiinteistostrategian laadinnassa ei tydoryhmaan
ole kuulunut asiantuntijoita eikd muitakaan asiantuntijoiden lausuntoja ole teetetty. Kiinteistopaal-
likkoyhteistyon puitteissa Loimaan seurakunnan kiinteistopaallikkoé on kaynyt strategiaa lapi talous-
paallikdn kanssa siina vaiheessa, kun strategiaa on uudelleen valmisteltu ja padivitetty vuonna 2025.

Seurakunnan kiinteistOvisiossa ja -strategiassa keskeista on seurakunnan kokonaisedun toteutumi-
nen. Kokonaisedulla tarkoitetaan seurakunnan toiminnallisten, sosiaalisten seka kulttuuriperinnén
vaalimiseen liittyvien seikkojen ja taloudellisten vaikutusten huomioimista vision ja strategian laa-
dinnassa.

Kiinteistostrategia tehdaan tulevalle 10 vuoden ajanjaksolle. Kiinteistokohtaisella liitteelld on eri-
telty korjaus- ja investointitarpeita tarkemmin. Korjaustarpeiden listaaminen auttaa hahmotta-
maan investointitarpeita, kdsittdmaan kohteelle tulossa olevia kustannuksia ja varautumaan niiden
toteutukseen hyvissa ajoin. Kohdekohtaisella 10 vuoden pitkan tahtdimen korjaussuunnitelmalla
(PTS) voi ennustaa ja saadella hyvin vuositasolla peruskorjausten ajankohtaa. Luovuttavien kiinteis-
tojenkin kohdalla néita tarpeita on kirjattu punaisella tekstillda paremman kokonaiskuvan hahmot-
tamiseksi.

Kiinteistostrategian hyvaksyy kirkkovaltuusto.

Kun kiinteistostrategia on valmis, se julkistetaan ja tiedotetaan niin, ettad kaikki asianomaiset ovat
tietoisia kiinteistostrategian tavoitteista ja toimenpiteista, joilla tavoitteet saavutetaan. Taman jal-
keen tavoitteisiin padsemista seurataan maaritettyjen mittareiden avulla vuosittain toimintakerto-
muksen raportoinnin yhteydessa.

Poytyan seurakunnassa on vuodesta 2021 alkaen ollut kiinteistotydryhma, jonka tehtavana on olla
talouspaallikon tukena kiinteistoihin liittyvissa asioissa ja tarjota nakemyksia seka keskusteluapua
kiinteistonhoitoon liittyen. Kiinteistotyéryhma seuraa kiinteistostrategian toteutumista ja voi
muuttaa korjausten priorisointijarjestysta tarpeen vaatiessa tulevaa talousarviota ja taloussuunni-
telmaa mietittdessa. Tyoryhmaan kuuluvat viranhaltijoista talouspaallikko, kiinteistoista vastaava
(mikali sellainen on erikseen) ja kirkkoherra seka luottamushenkil6ita yksi per kirkkoalue. Tydoryhma
kutsuu tarvittaessa asiantuntijoita kuultavaksi.



1.5 KiinteistOstrategian paivitys

Kiinteistostrategiaa pidetddn ajan tasalla paivittamalla se vahintaan kerran valtuustokaudessa, nel-
jan vuoden valein kulloisenkin valtuustokauden alkutaipaleella. Paivittdmisen yhteydessa strategia
tarkentuu ja tiedonkeruu seka laskentamallien hyodyntaminen kehittyvat aiemmasta. Tavoitteiden
toteutumista seurataan vuosittain toimintakertomuksessa tilinpaatoksen laadinnan yhteydessa.

Paivityksesta vastaa talouspaallikkd yhdessa kiinteistostrategiatydoryhman kanssa.

2 Poéytyan seurakunnan arvot ja tavoitteet

Kiinteistétoimen arvot perustuvat seurakunnan yhteisessa strategiassa maariteltyihin arvoihin, joi-
den tulee nakya myos kiinteistétoimen paatoksenteossa ja toimintatavoissa.

Seurakuntamme arvot ovat:

e usko

e toivo

e rakkaus
e yhteistyd

Toimintamme painopisteet ovat:

e vahvistamme osallisuutta
e parannamme yhteyttd Jumalaan ja toisiimme
e toimimme vastuullisesti

3 Toimintaymparistd ja sen muutokset

Seurakunnan toimintaymparisto ja siind tapahtuvat muutokset vaikuttavat merkittavasti kiinteisto-
toimen strategisiin valintoihin. Loogisesti olisi mielekdsta tarjota useampaa toimintatapaa erijasen-
ryhmille, koska jasenyyden merkitys on pirstoutunut voimakkaasti.

Toimintaympariston muutoksiin vastatakseen seurakuntien on syyta laatia ja suunnitella erityyppi-
sid kohtaamistapoja eri vaestoryhmille. Palvelemalla vain yhta jasenryhmaa entistd paremmin ei
tavoiteta valttamatta lainkaan muita ryhmia.

Seuraavat merkittdvat muutostekijat toimintaymparistdssa ohjaavat kiinteistétoimen suunnittelua:

e maan sisdinen muuttoliike, kaupungistuminen

e vdeston ikdrakenne ja sen muutos, yhteiskunnan eriarvoistuminen
e seurakuntien talouden tiukkeneminen

e kasvava tarve uudenlaisiin toimintatapoihin

e seurakuntien jasenmaarissa tapahtuvat muutokset

e monikulttuurisuuden lisdantyminen

e yksilon hengellinen etsintd monipuolistuu

e digitaalisuus, sahkoinen asiointi ja etatydskentely

e ilmastonmuutos



3.1 Vaestdennusteet, jasenmaara ja jdsenmaaran kehitys

Kiinteistostrategiassa tehdyissa linjauksissa pyritddn maaratietoisesti sdilyttdmaan mahdollisim-
man joustava reagointikyky toimintaymparistossa tapahtuviin muutoksiin. Jdsenyyden ja talouden

tilannetta seurataan aktiivisesti ja muutosten myota suunnitelmia pdivitetdaan tarpeen mukaan.

poytya 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Asukasluku 9424 9357 9301 9249 9199 9152 9100 9052 9009
Jasenmaara 7213 7071 6947 6828 6710 6601 6486 6379 6282
KirkolWisveroa maksavat 4903 4837 4787 4735 4674 4632 4573 4524 4474
Muutos vuosittain 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Asukasluku -1,41% -0,71% -060% -0,56% -0,54% -0,51% -0,57% -0,53% -0,48%
Jasenmaara -220%  -197% -1,75% -1,71% -1,73% -162% -1,74% -165% -152%
Kirkollisveroa maksavat -1,86% -1,35% -1,04% -1,07% -1,29% -0,91% -1,28% -1,06% -1,10%
Suhde: Jasenmaara/asl. 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
poytya 77 % 76 % 75 % 74 % 73% 72% 71% 70 % 70 %
Hiippakunta 68 % 67 % 66 % 66 % 65 % 64 % 63 % 62 % 61%
Koko maa 65 % 64 % 63 % 62 % 61 % 60 % 59 % 58 % 58 %
Suhde: Veroa maksavat/asl 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
poytya 52 % 52 % 51% 51% 51% 51% 50 % 50 % 50 %
Hiippakunta 49 % 48 % 48 % 47 % 47 % 46 % 46 % 45 % 45 %
Koko maa 45 % 45 % 44 % 44 % 43 % 43 % 42 % 42 % 41 %
Kirkollisvero 1000 e 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
poytya 1834 1961 1995 2143 2173 2215 2249 2269 2294
Muutos-% 2,6 % 7,0 % 1,7 % 7,4 % 1,4% 2,0% 1,5% 0,9 % 1,1%
Kirkollisvero/jasen 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
poytya 254 277 287 314 324 336 347 356 365
Hiippakunta 249 278 287 310 320 331 342 351 361
Koko maa 257 291 299 323 334 345 357 367 377
Kirkollisvero/jasen, vuotuinen 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Muutos vuosittain 4,9 % 9,1% 3,5% 9,3% 3,2% 3,7% 3,3% 2,6 % 2,7%
Hiippakunta 3,3% 11,8% 3,2% 8,0 % 3,3% 3,4% 3.2% 2,8% 2,7%
Koko maa 3,8% 13,2 % 3,0% 7,9 % 3,3% 3,4 % 3,3% 2,9% 2,8%
Veroprosentti 2022 2023 2024-

poytya 1,75 1,70 1,70

Hiippakunta 1,61 1,58 1,59

Koko maa 1,67 1,65 1,65



3.2 Poytyan seurakunnan tulot ja menot seka niiden kehitys

Ohessa on aikasarja Péytyan seurakunnan neljasta viimeisesta tilinpaatoksesta. Seurakunnan tilin-
paatds on ollut vuorovuosina positiivinen ja vuorovuosina negatiivinen. Positiiviset vuodet ovat
padosin syntyneet suuremman metsatalouden tuoton ansiosta, vuonna 2023 ja 2024 myos verotu-
lojen hyva kertyma vaikutti. Kriisiseurakunnan kriteerit ovat ovella. Maksuvalmiuteen liittyva mit-
tari oli negatiivinen jo vuonna 2023 ja vuoden 2024 aikana kriisiseurakuntakriteereiden ensim-
maista talouden mittaria on kiristetty, jolloin jo kahden negatiivisen tilinpaatoksen jalkeen seura-
kunta siirtyy kriisiseurakunnaksi. POytyan seurakunnan taseessa on kertynytta alijaamaa n. 20 000
euroa vuoden 2024 lopulla ja sijoitukset on kadytetty tehtyihin investointeihin vuoden 2024 aikana
Iahestulkoon kokonaan.

Kiinteistot ovat merkittava kuluera seurakunnan taloudessa ja tasta syysta niiden saaminen opti-
maaliseen kayttéon on tarkeda seurakunnan toiminnan turvaamiseksi tulevaisuudessa. Suuresta
osasta kiinteistdja on luovuttava kokonaan. Koko kirkon tasolla 75 % kiinteist6ja pitadisi luopua, jotta
niiden korjausvelka tulevaisuudessa ei kasvaisi, eika tdssa prosenttiosuudessa ole viela otettu huo-
mioon jasenmaaran vahenemista.

TP 2021 TP 2022 TP 2023 | TP 2024
Toimintatuotot 369 827 316 502 341 465 388 754
Korvaukset 30 0 36 0
Myyntituotot 8221 6 940 21 964 8 640
Maksutuotot 89 624 96 093 117 729 105 013
Vuokratuotot 54 851 63 867 66 848 66 472
Metséatalouden tuotot 165 346 98 482 89 444 127 893
Kolehdit, keraykset ja lahjoitusvarat 8484 37 302 32 288 55 529
Tuet ja avustukset 11 804 13723 13 092 15 542
Muut toimintatuotot 31 468 94 65 9 665
Toimintakulut -1893 475 -2 065 708 -2 130583 -2 361 781
Henkilostokulut -1 079 598 -1 129 896 -1159 721 -1239 838
Palvelujen ostot -453 073 -517 027 -531 754 -640 426
Vuokrakulut -20 597 -19 773 -16 867 -18 583
Aineet ja tarvikkeet -256 135 -309 952 -317 650 -341 018
Annetut avustukset -38 517 -34 357 -44 688 -38 993
Muut toimintakulut -45 555 -54 703 -59 903 -82 923
TOIMINTAKATE -1 523 648 -1 749 206 -1789 118 -1 973 027
Kirkollisverotulot 1787 794 1833645 1961 369 2040 063
Valtionrahoitus 187 716 189 252 193 795 193 832
Verotuskulut -27 675 -25 707 -25 592 -27 704
Kirkon rahastomaksut -154 264 -154 048 -157 758 -158 688
Toiminta-avustukset 13591
Rahoitustuotot ja -kulut 28 498 -24 152 36 532 -6 655
VUOSIKATE 298 421 69 783 219 228 81 412
Poistot ja arvonalentumiset -206 070 -175 591 -164 644 -147 254
Erilliskirjanpitona hoidetut rahastot 0 0 0 0
TILIKAUDEN TULOS 92 352 -105 808 54 584 -65 842
Poistoerojen liséys (-) tai vahennys (+) 5 500 4582 4582 4503
Tilikauden ylijaama (+) / alijaama (-) 97 851 -101 226 59 166 -61 339




3.3 Poytyan seurakunnan kiinteistdmenot ja niiden kehitys

Tilastokeskuksen mukaan kiinteiston yllapidon kustannukset nousivat 5,5 % vuoden 2023 aikana.

Vuodesta 2015 vuoteen 2023 kiinteistdn yllapidon kustannukset ovat nousseet liki 29 %.

Seurakunnan toimitilojen yllapitokustannuksia ei tulevaisuudessa pystyta ratkaisevasti alentamaan

muulla tavalla kuin tiloja vahentamalla.

P6ytyan seurakunnan kiinteistotoimen tuloslaskelmat vuosilta 2021-2024:

Kiinteistotoimi TP 2021 TP 2022 TP 2023 TP 2024

Korvaukset 30 0 36 0
Myyntituotot 3682 5471 19 304 3908
Vuokratuotot 54 851 63 258 66 725 66 472
Metsatalouden tuotot 165 346 98 482 89 444 127 893
Muut toimintatuotot -140 422 0 8 795
TOIMINTATUOTOT 223 769 167 632 175 508 207 068
Henkilostokulut -103 043 -148 085 -155 446 -123 494
Palvelujen ostot -149 457 -150 299 -175 206 -234 505
Vuokrakulut -6 605 -6 626 -7 100 -7 174
Aineet, tarvikkeet ja tavarat -196 868 -229 154 -228 689 -238 453
Muut toimintakulut -42 379 -46 653 -51 764 -80 643
TOIMINTAKULUT -498 352 -580 817 -618 204 -684 269
TOIMINTAKATE -274 583 -413 185 -442 697 -477 201
Toiminta-avustukset 7 654
VUOSIKATE -274 583 -413 185 -442 697 -469 547
Poistot ja arvonalentumiset -183 600 -158 609 -147 863 -132 160
Sisdiset vyorytyserat -8 539 -10774 -11 866 -9 974
TILIKAUDEN TULOS -466 721 -582 568 -602 426 -611 681
Poistoeron lisays(-)/vahennys(+) 3248 2331 2331 2251
YLIJAAMA / ALIJAAMA -463 473 -580 237 -600 095 -609 430

Kiinteistdjen poistot ovat laskeneet viime vuosina merkittavasti johtuen siitd, ettd monien vanhojen
investointien poistoajat ovat tulleet paatokseen. Parin viime vuoden aikana tehtyjen investointien
vuoksi poistot tulevat vuodesta 2025 alkaen nousemaan 200 000 euron tasolle. Kiinteistdstrategian
liitteena olevasta kiinteistokohtaisesta taulukosta nakyy paapiirteittdin Poytyan seurakunnan kiin-
teistoihin liittyva korjausvelka I3hitulevaisuudessa. Korjaustarpeiden arviointiin ei kuitenkaan ole
kaytetty ammattilaisia eika tehty kuntokartoituksia, vaan ne on kartoitettu luottamushenkildiden

ja tyontekijoiden tietotaidolla.

Kustannuksista henkilostokuluja on siirretty osittain seurakuntatoiminnan puolelle, mika pienentaa
vuoden 2024 kokonaiskustannuksia aiempiin vuosiin verrattuna.




4 Kiinteist6jen nykytilanne

4.1 Basis -jarjestelma

Basis on Haahtela-yhtididen kanssa kehitetty selainpohjainen Kirkon kulttuuriperinnén ja kiinteis-
tonhallintajarjestelman perusosa. Basis koostuu kahdesta toisiinsa linkittyvadsta tietokannasta: ra-
kennus- ja kiinteistorekisterista eli Kohderekisteristé ja seurakunnan arvoesineiden tiedot sisalta-
vasta Esinerekisteristd. Kohderekisteri on otettu kayttéon kaikissa seurakuntatalouksissa.

Vain tuntemalla seurakunnan kiinteistot, rakennukset ja esineet niita voidaan hoitaa oikein ja kus-
tannustehokkaasti. Basis-jarjestelman aktiivisella kaytolla seka kohdetietojen ja kohteeseen liitty-
vien dokumenttien tallentamisella jarjestelmaan varmistetaan, etta tieto ei katoa henkilstovaih-
doksissa ja seurakunnalla on olemassa oikeaa ja ajantasaista tietoa seurakunnan omaisuudesta paa-
toksentekoa varten. Basis-jarjestelman tietojen aktiivinen tdydentdaminen ja tietojen hyodyntami-
nen on tarkeda seka seurakunnan etta koko kirkon edun kannalta.

Kirkkohallitus on neuvotellut Haahtela yhtididen kanssa sopimuksen, jonka mukaan kaikki Suomen
ev.-lut. seurakunnat ja seurakuntayhtymat saavat ilmaiseksi kdytt66nsa Basis-jarjestelman. Kirkko-
hallitus vastaa Haahtela yhtidille Basis-jarjestelman yllapito- ja kehityskustannuksista. Lisdksi seu-
rakuntataloudet voivat halutessaan kilpailuttamatta hankkia kaytt66nsa Haahtela yhtididen tuote-
perheeseen kuuluvia muita kiinteistohallinnan sovelluksia sopimuksen mukaisin hinnoin.

4.2 Toiminnalliset kiinteist6t ja rakennukset

Suomen ev. lut. kirkon ja sen seurakuntien rakennuksille on laadittu rakennusryhmittely, jonka tar-
koituksena on muun muassa auttaa hahmottamaan seurakunnan perustehtavan ja kulttuuriperin-

non sdilyttamisen kannalta merkittdvimmat rakennukset.

4.2.1 Kirkolliset rakennukset

Rakennusryhmad, paa- | Rakennusryhma, Valm. | Vaki- Tilavuus
ryhma alaryhma Rakennus vuosi |maidrd |Suojeltu | Kem? rm3
Kirkolliset rakennukset | Kirkko Poytyan kirkko 1793 750 | Kylla 559 5031
Kirkolliset rakennukset | Kirkko Karinaisten kirkko 1835 450 | Kylla 337 2190
Kirkolliset rakennukset | Kirkko Oripdan kirkko 1827 500 | Kylla 372 3100
Kirkolliset rakennukset | Kirkko Yldaneen kirkko 1782 500 | Kylla 427 4300
Kirkolliset rakennukset | Kellotapuli Karinaisten vanhan kir- 1768 Kylla 30 90
kon kellotapuli ja aita
4.2.2 Hautaustoimen rakennukset ja tilat
Rakennusryhma, paa- Rakennusryhmd, ala- Tilavuus
ryhma ryhma Rakennus Valm. | Kem? |rm?
Hautaustoimen rak. ja tilat | Muut hautausmaiden rak. | Huoltorakennus/-varasto, Karinainen 1992 36 120
Hautaustoimen rak. ja tilat | Muut hautausmaiden rak. | Ruumishuone, Karinainen 1970 36 120
Hautaustoimen rak. ja tilat | Muut hautausmaiden rak. | Huoltorakennus (sis.ruumishuone), Ori- 1999 144 453
paa
Hautaustoimen rak. ja tilat | Muut hautausmaiden rak. | Huoltorakennus (sis. ruumishuone), Péy- | 2003 199 780
tya
Hautaustoimen rak. ja tilat | Muut hautausmaiden rak. | Vanha ruumishuone (varastotila), Péytya | 1940 109
Hautaustoimen rak. ja tilat | Muut hautausmaiden rak. | Hautausmaan varasto, Poytya
Hautaustoimen rak. ja tilat | Muut hautausmaiden rak. | Varasto, Ylane 1930 54
Hautaustoimen rak. ja tilat | Muut hautausmaiden rak. | Huoltorakennus (sis.ruumishuone), Ylane 80+70
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4.2.3 Muut seurakunnan rakennukset ja tilat

set ja tilat

ulkorakenteet

Rakennusryhma, paa- | Rakennusryhmj, ala- Tilavuus
ryhma ryhma Rakennus Valm. | Kem? rm3

Muut srk:n rakennuk- | Seurakuntatalot ja Karinaisten kirkkotupa 2006 161 630
set ja tilat muut toimitilat

Muut srk:n rakennuk- | Seurakuntatalot ja Kyron srk-koti + asunnot 1968 1238 4790
set ja tilat muut toimitilat

Muut srk:n rakennuk- | Seurakuntatalot ja Oripaan srk-talo 1979 457 1520
set ja tilat muut toimitilat

Muut srk:n rakennuk- | Seurakuntatalot ja Poytyan srk-talo 2000 698 3130
set ja tilat muut toimitilat

Muut srk:n rakennuk- | Seurakuntatalot ja Riihikosken srk-talo 1988 298 1315
set ja tilat muut toimitilat

Muut srk:n rakennuk- | Seurakuntatalot ja Ylaneen srk-talo 1930 401

set ja tilat muut toimitilat

Muut srk:n rakennuk- | Seurakuntatalot ja Kirkkoherranvirasto, Poytya 1920 | 270 (kel- | 1165 (lam-
set ja tilat muut toimitilat lari 112) | min 675)
Muut srk:n rakennuk- | Seurakuntatalot ja Kirkkoherranvirasto, Ylane 1986 230 720
set ja tilat muut toimitilat

Muut srk:n rakennuk- | Seurakuntatalot ja Kanttorila, Ylane 1930 125

set ja tilat muut toimitilat

Muut srk:n rakennuk- | Seurakuntatalot ja Kanttorilan talousrakennus (Nuorten 1936 98

set ja tilat muut toimitilat tupa), Ylane

Muut srk:n rakennuk- | Seurakuntatalot ja Rantapappila, Ylane 1920 20

set ja tilat muut toimitilat

Muut srk:n rakennuk- | Muut rakennukset ja LampoOkeskus/Navetta, Poytya 1950 258 | Limmin

set ja tilat ulkorakenteet 200

Muut srk:n rakennuk- | Muut rakennukset ja Museopappila, Poytya 1805 558

set ja tilat ulkorakenteet

Muut srk:n rakennuk- | Muut rakennukset ja Vanhan pappilan vilja-aitta, Karinainen | 1905 19 70
set ja tilat ulkorakenteet

Muut srk:n rakennuk- | Muut rakennukset ja Tuulimylly (museo), Karinainen 1812

set ja tilat ulkorakenteet

Muut srk:n rakennuk- | Muut rakennukset ja Lapikaytava, Oripaa

set ja tilat ulkorakenteet

Muut srk:n rakennuk- | Muut rakennukset ja | Yleiso-WC-tilat, Poytya 1932

set ja tilat ulkorakenteet

Muut srk:n rakennuk- | Muut rakennukset ja Poytyan lainamakasiini 1880 81

set ja tilat ulkorakenteet

Muut srk:n rakennuk- | Muut rakennukset ja Vanhan hautausmaan aita ja aitat, 1600

set ja tilat ulkorakenteet Poytya

Muut srk:n rakennuk- | Muut rakennukset ja Vanha srk-talo, Poytya 1934 337
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4.2.4 Toiminnallisten kiinteistdjen ja tilojen kayttdaste

Seurakunnan tapahtumat ja tilaisuudet kirjataan sdahkoiseen Katrina-tilavarausjarjestelmaan. Tilo-
jen kdyttoa seurataan kayttoasteella, jonka voi hakea jarjestelmasta rakennuksittain tai tilatyypeit-
tain. Jarjestelmaan syotetaan myos tilaisuuksien kavijamaarat. Tavoitteena on tilojen yhteiskaytto
yli seurakunta- ja tydmuotorajojen.

Toiminnallisten tilojen kayttbaste on maaritetty siten, ettd tilat ovat kaytossa 7 pv/vko jokaisena
365 paivana vuodessa kello 9.00-21.00, mikali toimintaa on 21.00-9.00 valisena aikana jarjestelma
laskee sen kadyttoasteeseen. Virastojen osalta aika on 8 h/pv. Poytyan seurakuntatoimistossa vaki-
tuisesti tyoskentelevien osalta ei tehda kalenterivarauksia toimistohuoneista, joten siltd osin on
kaytetty arviota toimistohuoneiden kayttoasteesta.

Tdssa taulukossa on seurakunnan eri tilojen kdyttoasteet vuosina 2021-2024. Taulukko on jarjes-
tetty vuosien 20222024 keskiarvon mukaan suuruusjarjestykseen. Vuonna 2021 koronapandemia
on vaikuttanut jonkin verran varausten maariin.

Taulukon luvuista huomioitavaa on, ettd investointihankkeiden vuoksi Poytyan kirkossa ja Ylaneen
seurakuntatalossa on ollut vahdisempaa kaytt6a vuonna 2024. Tilojen kdytén tehostamisen suun-
nittelussa on hyva muistaa, etta luovuttaessa joistakin tiloista seurakunnan toiminta siirtyy jaljelle
jaaviin tiloihin. Poytyan seurakuntatalon kasvatuksen toimisto on otettu kdyttdon vuosien 2022-
2023 aikana, mika on nostanut kayttoastetta sen lisdksi myos nuorisotilan puolella.

Seurakunnan tila 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | Keskiarvo 22-24
Poytyan seurakuntatoimisto / virasto 70,0 | 70,0 | 70,0 | 70,0 70,0
Ylaneen seurakuntatalo - Sali 34,2 | 45,0 | 52,8 | 29,1 42,3
Poytyan seurakuntatalo - Sali 25,7 | 25,1 | 30,7 | 24,5 26,8
Riihikosken seurakuntatalo - Sali 12,9 | 19,5 | 27,4 | 28,6 25,1
Kyron seurakuntakoti - Sali 18,1 | 19,9 | 30,0 | 23,2 24,4
Oripaan seurakuntatalo - Sali 10,9 | 13,9 | 27,5 | 20,8 20,7
Kirkkotupa 2,4 9,6 17,6 | 19,2 15,4
Kyrén seurakuntakoti - kerhotila 15,2 | 11,4 | 18,5 | 15,6 15,2
Ylaneen rantapappila 9,5 12,5 | 19,6 | 13,1 15,0
Karinaisten kirkko 17,5 9,9 16,5 | 13,4 13,3
Oripaan kirkko 13,7 | 8,6 | 169 | 9,7 11,7
Poytyan kirkko 19,8 | 11,1 | 15,5 6,6 11,1
Poytyan seurakuntatalo - kasvatuksen tsto 5,0 6,7 13,2 | 11,6 10,5
Ylaneen kirkko 17,1 | 10,5 | 13,6 7,4 10,5
Riihikosken seurakuntatalo - kerhotila 8,5 10,5 8,7 9,3 9,5
P6ytyan seurakuntatalo - nuorisotila 2,9 6,5 9,5 12,1 9,4
Ylaneen kanttorila, kerhotila 8,3 7,2 9,9 9,7 8,9
Oripaan seurakuntatalo - kerhotila 2,9 3,9 9,7 8,5 7,4
Yldneen toimipiste / virasto 6,2 8,1 8,8 4,4 7,1
Oripaan toimipiste - virasto 1,9 3,4 3,1 3,2 3,2
Kyrén toimipiste / virasto 3,3 3,3 2,4 2,8 2,8
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4.3 Sijoituskiinteist6t ja -rakennukset
4.3.1 Asuinkiinteistot ja asunto-osakkeet
Seurakunnan perustoimintaan ei kuulu asuntojen omistaminen ja vuokraus, joten ndma kuuluvat

etupadssa luovuttavien kiinteistdjen joukkoon. Strategiaa tehtdessa ndistd Suntion asunnon myyn-
tipdatds on jo tehty.

Asuinkiinteistot Omistus.% | Tilat Asunnon koko, m2

Suntion asunto, Karinainen 100 | omakotitalo 50
Oripaan paritalo, as 1 100 | 4h+k 120
Oripaan paritalo, as 2 100 | 2h+k 57
Elijarven rantasauna/rantatontti, Ylane 100 | 1 h+sauna 23
Seurakuntataloissa olevat asunnot Omistus.% | Tilat Asunnon koko, m2

Kyrén seurakuntakodin as 1 100 | 3h+k 66
Kyrén seurakuntakodin as 2 (monitoimitila) 100 | 2h+k 54
Kyron seurakuntakodin as 3 100 | 3h+k 90
Ylaneen seurakuntatalon as 1 100 | 3h+k n. 55
Ylaneen seurakuntatalon as 2 100 | 2h+k 48

4.3.2 Maa- ja metsdalueet

Poytyan seurakunnalla on merkittdva maara metsaa, josta se saa vuosittain tuottoa. Tdma toimii
hyvana sijoitusomaisuutena. Metsista tehdaan erilliset metsanhoitosuunnitelmat. Metsdomaisuus
on sovittu lainan vakuudeksi Vakka-Auranmaan Osuuspankin kanssa. Lainaa on vuonna 2024 otettu
1,7 miljoonaa euroa.

Tilan Metsdmaan | Keskitilavuus | Kasvu/ Puuston
Kiinteistotunnus | Kyl nimi p-a m3/ha m3/tila |arvo €
561-404-11-3 Oripaa Gronkulla 47 182 277 309 158
Pappilan
636-419-3-85 Mustanoja | metsa 48 186 374 332 407
636-425-1-12 Pappila Pappila 21 199 162 161 066
636-437-1-78 Karinainen |Kakela 45 153 328 180 864
Yldneen
636-466-8-4 kirkonkyld | Rekola 157 182 925 977 558
318 180 2066 | 1961053

Poytyan seurakunnan peltoalueet ovat pienia tilkkuja kirkkojen ympérilla. Pellot ovat vuokralla.

Tilatunnus Kyla Peltoala, ha
561042239 | Oripaa 2,05
979030494 | Yldne 0,86
636115084 | Poytya 8,69

Yhteensa 11,6

Poytyan seurakunnan hautausmaa-alueiden hoito ja kayttd kerrotaan erillisissa suunnitelmissa.
Kiinteistostrategiassa tuodaan ilmi ainoastaan naiden alueiden koko.
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Hautausmaa Pinta-ala, ha
Poytya 3,9
Karinainen 3,6
Oripaa 1,4
Ylane 3,8
Yhteensa 12,7

4.4 Poytyan seurakunnan kiinteistdjen nykytilanne ja korjaustarpeet

Poytyan seurakunnan kiinteistéjen tarkkoja kuntotasoja sekd teknisid nykyarvoja ja korjausvelan
madrid tarkennetaan tulevina vuosina kohde kerrallaan tehden tarvittaessa kuntokartoituksia.
ROVA2030-prosessissa on linjattu, ettad vahintdan sailytettaviin kiinteistoihin tehdaan kuntokartoi-
tus, ja tahan tullaan hakemaan myds harkinnanvaraista avustusta vuonna 2025.

Tassa kiinteistostrategiassa on otettu huomioon lahtétilanteena luottamushenkildiden, kiinteisto-
strategiatyoryhman ja tyontekijoiden tekemat pintapuoliset huomiot kiinteistdjen kunnosta ja kor-
jaustarpeista seka korjausten kiireellisyydestda. Ndama huomiot eivat siis pohjaudu ammattimaisiin
tutkimuksiin.

Kiinteistotyoryhma paivittaa kiinteistéjen nykytilannetta vuosittain ja seuraa korjausten etene-
mistd. Tyoryhma kasittelee myos oleelliset korjaustarvepyynnot ja voi tarpeen tullen muuttaa kiin-
teistostrategiassa suunniteltuja korjausten priorisointijarjestyksia. Tydoryhma suunnittelee tulevaan
talousarvioon mukaan otettavat korjaushankkeet ja arvioi ndille sopivat maararahatarpeet, joita
tullaan esittamaan kirkkovaltuustolle.

Kiinteistdjen korjaustarpeet ja niiden suunniteltu aikataulutus, joka toimii kiinteistdjen osalta pit-
kan tahtdimen suunnitelmana (PTS), l0ytyvat taulukosta taman kiinteistostrategian liitteena.

Oikein ajoitetuilla ennakoivilla kunnossapidonkorjauksilla ns. vuosikorjauksilla pidennetadan raken-
nuksen teknista kadyttoikaa ja peruskorjaushankkeet pystytdan toteuttamaan hallitusti optimaali-
seen aikaan. Rakennusosien vauriot ja teknisten laitteiden viat korjataan viivytyksettd, jotta mer-
kittavilta tilojen kayton hairioilta ja esim. sisdilmaongelmilta valtyttaisiin.

Seurakunnan tasapainoisen talouden varmistamiseksi toimitilojen investointien tulee olla keski-
maarin rakennuksista tehtavien poistojen suuruisia. Rakennusten kulumisen ja investointien kesken
on ldydetty tasapaino, kun korjausvastuusta noin 20 % toteutetaan vuosittain kunnossapitokorjauk-
sina.
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5 Kiinteistostrategian visio ja tavoitteet

Kiinteistostrategian visio pohjautuu seurakunnan strategiaan, sen missioon ja visioon. Kiinteisto-
strategia tukeutuu seurakunnan arvoihin ja kirkon yleiseen arvomaailmaan. Kiinteistostrategia huo-
mioi toimintaympariston seka siina tapahtuvat muutokset.

Visiosta johdetaan kiinteistdstrategian paatavoitteet ja osatavoitteet, jotka paivittyvat neljan vuo-
den valein. Tavoitteita maaritettdessa tulee asettaa tavoitteita, jotka ohjaavat toimintaa, huomioi-
vat kirkon kiinteistdjen ja rakennusten kantaman kulttuuriperinnon seka ohjaavat kiinteiston omis-
tamista jatkuvaan toiminnan kehittamiseen, pitkdjanteiseen suunnitelmallisuuteen ja kustannuste-
hokkuuteen.

Visio
Tavoitettavat, terveet, toimivat ja turvalliset tilat.
Toiminnallinen tavoite

Seurakunnan tilat on kehitetty yhteistyossa kaikille avoimiksi omaehtoiseen hiljentymiseen ja va-
paaehtoistoiminnan tarpeisiin.

e 4 vuotiskauden osatavoitteet
e Toiminnalliset tilat ovat yhteiskdytossa yli seurakuntien ja tydmuotojen.
e Kaikki toiminnalliset tilat ovat mukana sdahkdisessa huoltokirjassa.
e Tilat ovat monikayttdisia ja eri toimintojen tarpeisiin muuntuvia.
e Tilat ovat terveitad ja sisdymparistoltdan soveltuvia suunniteltujen kayttotarkoitusten mu-
kaiseen kayttoon.

Kulttuuriperintétavoite

Rakennusten kayton, hoidon ja niihin mahdollisesti tehtdvien muutosten tulee pohjautua kattavaan
tietoon kohteen koko historiasta ja sailyttamistavoitteista.

e 4 vuotiskauden osatavoitteet
e Seurakunnalla on ajan tasalla olevat tiedot rakennetusta ymparistosta ja rakennuksista
kulttuuriymparistéineen. Tiedot on tallennettu Basis-jarjestelmaan.
e Seurakunnan rakennusten kulttuuriperintoarvot seka alueelliset ja paikalliset erityispiir-
teet on tunnistettu.
e Rakennukset on arvotettu hankitun tiedon perusteella ja niille on asetettu sdilyttamista-
voitteet.

Kustannustehokkuustavoite

Kiinteistoja kehitetaan aktiivisesti ja ymparistoystavallisesti seka elinkaari-taloudellisesti koko kiin-
teistdjen elinkaaren ajan.

e 4 vuotiskauden osatavoitteet

e Talouden resurssit on maaritetty, kuinka paljon kiinteistbomaisuutta seurakunta kykenee
yllapitamaan.

e Kiinteistdjen inventointi on tehty. Vahalla kaytolla oleville tiloille on laadittu luopumis-
suunnitelma.

e Rakennuksille on laadittu 10 vuoden kunnossapitosuunnitelma (PTS).

e Seurakunnalla on tiedossa kaikkien tilojen osalta niiden aiheuttamat kustannukset ja kay-
tossa todellisiin kustannuksiin pohjautuva sisdisten vuokrien jarjestelma.
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6 Mittarit

Seuraavien mittareiden avulla seurataan kiinteistostrategiassa asetettujen tavoitteiden saavutta-
mista vuositasolla verrattuna vuoden 2024 tasoon.

Toiminnallisten tilojen keskimaaraiseen kayttdasteeseen on otettu mukaan kirkot, seurakuntatalot,
kerhotiloina kdytetyt tilat, Kirkkotupa, Kanttorila ja Rantapappila.

Kiinteistokulujen osuus veroista ja valtionosuuksista on talla hetkella huomattavasti suositusta kor-
keammalla.

Kokonaan esteetonta kirkkoa ei Poytydn seurakunnalla talla hetkella ole, vaikkakin osittain esteet-
tomyytta on pyritty jo nytkin toteuttamaan. Poytyan kirkon peruskorjauksen seka Oripaan kirkon
alapohjakorjauksen yhteydessa esteettémyys voidaan naissa kohteissa ottaa tdysimaardisena huo-
mioon ja ndin toteuttaa esteetdn kirkko tai kaksi.

Basis-kiinteistorekisterijarjestelmaan on tarkoitus tdydentda kattavat tiedot kiinteistoista ja niiden
korjaushistoriasta taman strategiakauden aikana.

Granlund Manager -sahkdinen huoltokirja on otettu kdytté6n loppuvuonna 2024. Ohjelma on tar-
koitus saada arkipaivadiseksi kiinteistohuollon valineeksi tdman strategiakauden aikana.

Mittari S Nykytila Tavoitteet
+ Mittari uositus

| 2020 | 2024 | 2026 2028 2030
Tilat
Toiminnallisten tilojen keskimaa- o . . .
rainen kayttoaste % 25% 157%  25% 25% 30%
Kulut

Kiinteistdkulut (toiminnalliset) %

- ] . <23% 29% 273% <26% <25% <23%
verotuloista + valtionrahoituksesta

Muut

Seurakunnalla on ainakin yksi kaytossa

kirkko, joka on esteettn 2027

Sisdiset vuokrat ovat kdytossa kaytossa
2026

Sahkoiset huoltokirjat kdytossa kdytossa
2025

Rakennusten energiankulutus kir-

jataan vuosittain Basis-jarjestel- kaytossa

maan/huoltokirjaan 2025
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7 Kiinteistdstrategiset valinnat

7.1 Arviointiperusteet

Strategiassa tunnistetaan seurakunnan toiminnan kdytdssa olevat, seurakunnan kulttuuriperinnén
kannalta merkittavat seka sijoitusvarallisuudeksi luokiteltavat kiinteistot ja laaditaan niille hallinta-
suunnitelma.

Vahaarvoiset rakennukset, kuten kylmat varastot, voidaan arvioida kevyemmin kuin seuraavassa
esitetty.

7.1.1 Kiinteistdjen arviointiperusteet

Seurakunnan rakennusten vahentaminen tulee toteuttaa lapinakyvasti, hallitusti ja siten, etta seu-
rakunnan omaisuutta ei hukata, koska seurakunnan kiinteistohankinnat on toteutettu julkisin va-
roin ja useiden kiinteistjen kulttuuriperintéarvo on merkittava.

Rakennusten tai tilojen vahentamista tulee tarkastella useasta ndakokulmasta, jolloin mikaan yksit-
tdinen tekija kuten seurakunnan korjausvelka ei pelkdstaan ratkaise tilasta luopumista. Lisaksi kai-
killa osapuolilla tulee olla mahdollisuus osallistua tiloista luopumisen valmisteluun.

Seuraavat arviointiperusteet ja niiden prosentuaaliset painotukset on todettu esimerkkiseurakun-
nassa kaytdannossa toimiviksi. Arviointiperusteiden avulla valmistelusta saadaan lapindkyvaa ja oi-
keudenmukaista seka esitetyt ratkaisut ja paatoksenteko perustuvat arviointiprosessissa kerattyyn
tietoon. Poytydn seurakunnan kiinteistdja ei ole toistaiseksi arvotettu prosenttiperusteisesti kiin-
teistostrategiamallin ohjeiden mukaan.

1. Soveltuvuus toimintaan 25 %

2. Tilojen kayttoaste 20 %

3. Investointitarve 20 %

4. Jasenmaaran kehitys ja vaestdéennusteet 15 %

5. Kiinteiston kulttuuriperintéarvo ja merkitys seurakunnan identiteetille 10 %
6. Kiinteistokehittamisen mahdollisuudet 10 %.

Soveltuvuutta toimintaan arvioitaessa tutkitaan

e ovatko tilat oikean kokoiset

e ovatko tilat esteettomat

e onko tilojen sijainti tarkoituksenmukainen

e soveltuvatko tilat vapaaehtoistoiminnan tarpeisiin
e onko tiloissa tyoskentely kdytannollista ja sujuvaa
e ovatko tilat houkuttelevat ja kutsuvat.
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7.2 Kiinteistbomaisuuden hallinta ja salkutus

Seurakunnan toiminnan tilojen tarve muuttuu ja muuttaa muotoaan. Tilojen vadhentdminen ei tar-
koita toiminnan supistamista. Seurakunnan toiminta nayttda kehittyvan jatkossa suuntaan, jossa
omien kokoontumistilojen tarve vahenee ja seurakuntalaisten kohtaaminen tapahtuu enenevassa
maarin siellda missa ihmiset muutenkin ovat. Keskiossa on myo6s vahvistuva tilojen yhteiskaytto.

Tilojen palveluverkoston tulee jatkossakin olla riittdvan tihed, jotta seurakunnan tilat ovat liilkkumi-
sen mahdollisuudet huomioiden kohtuudella seurakuntalaisten saavutettavissa.

Poytyan seurakunnan kiinteistot on salkutettu tassa kiinteistostrategiassa varikoodein niin, etta vih-
realla merkittyja kehitetaan, sinisella merkityt sailytetaan, keltaisella merkityt ovat toistaiseksi sai-
lytettavia ja punaisella merkityt luovuttavia. Kunkin kiinteiston varit 10ytyvat taman strategian liit-
teena olevasta kiinteistotietotaulukosta.

Tilanteessa, jossa kiinteistdsta luopuminen on harkinnassa, selvitetdaan ensin mahdollisuus kehittaa
kiinteistda muuhun tuottavaan kaytt6on ennen luopumista. Luopumistapoja ovat vuokraus, myynti
tai purkaminen. Ennen luopumista varmistetaan seurakunnan oman toiminnan mahdollinen siirty-
minen toiseen tilaan (oma tila tai vuokratila) tai toimintatavan muuttaminen niin, ettd seurakunnan
toimintaa voidaan luopumisesta huolimatta jatkaa. Kyrén seurakuntakodin ja Oripaan seurakunta-
talon osalta selvitetddan mahdollisuutta kiinteistdosakeyhtion perustamiseen.

Maaomaisuus pidetdaan paasadntoisesti omassa omistuksessa. Maa-alueet, jotka eivat ole omassa
kadytossa, vuokrataan ulos markkinahinnalla. P6ytydn seurakunnalla tallaisia ovat viljelyssa olevat
peltomaat.

7.2.1 Sailytettavat kiinteist6t, rakennukset ja tilat
Toiminnalliset tilat

Sailytettavien kiinteistojen ja tilojen ryhmaan kuuluvat ne toiminnalliset tilat, jotka ovat seurakun-
nan perustehtavan kannalta valttamattomia. Liitteena olevalla kiinteistolistalla nama on merkitty
sinisella varilla.

Sailytettavia kiinteistoja ja tiloja ovat lahtokohtaisesti

e kirkot

o kellotapulit

e siunauskappelit

e hautakappelit

e seurakunnan toiminnan kannalta valttamattomat tilat
e krematoriot

e valttamattomat huoltorakennukset

Mikaan rakennus ei kuitenkaan ole automaattisesti sailytettdava, vaan omistamisen tarkoituksen-
mukaisuus tulee selvittaa.

Seurakunnan talouden kantokyvyn puitteissa sailytettaviin kiinteistoihin kuuluu my6s seurakunta-
keskuksia ja seurakuntataloja niiltd osin kuin ne ovat toiminnan kannalta valttamattomia.

Mikali toiminta jonkin seurakuntatilan kohdalla oleellisesti vahenee tai seurakunnan taloudellinen
tilanne niin edellyttaa, on erityisesti seurakuntatalojen strategista tilannetta syyta tarkastella uu-
destaan.

Sailytettavat kiinteistot, rakennukset ja tilat pidetdaan kdayton kannalta hyvassa kunnossa ja ne ovat
terveet ja kayttajilleen turvalliset. Tahan ryhmaan kuuluvien kiinteist6jen ja tilojen kaytto seurataan
aktiivisesti. Yllapito on suunnitelmallista ja pitkdjanteista seka ennakoivaa.
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7.2.2 Kehitettavat kiinteistot, rakennukset ja tilat

Kehitettaviin kiinteistoihin, rakennuksiin ja tiloihin kuuluvat kiinteistot ja tilat, joiden nykyinen kay-
tettavyys, kunto tai kdyttoaste edellyttavat tilojen kehittdmista. Tahdan ryhmaan kuuluvat myds ne
kiinteistot ja rakennukset, joiden kayttotarkoitusmuutos on ajankohtainen. Tallainen tilanne voi
syntya seurakunnan toimintaympariston muutoksen vaikutuksesta toiminnan muuttuessa toisen-
laiseksi tai toiminnan laajentuessa tai loppuessa tai uuden kaynnistyessa. Liitteena olevalla kiinteis-
tolistalla nama on merkitty vihrealla varilla.

7.2.3 Toistaiseksi sdilytettavat tai kiinteistét, rakennukset ja tilat, joista luovutaan

Toistaiseksi sdilytettaviin tai kiinteistoihin, rakennuksiin ja tiloihin, joista luovutaan kuuluvat paa-
saantoisesti kohteet joiden

¢ nykyinen kayttotarve tulee muuttumaan tai loppumaan

o tilalle tullaan rakentamaan korvaavat tilat

o kayttokulut ovat korkeat suhteessa toimintaan

¢ kohteessa on ldhitulevaisuudessa tiedossa korjaustarve, jonka kustannukset ovat huomattavat
e sijoituskohteessa ei saavuteta asetettua tuottotavoitetta

e kiinteiston asemakaava tulee muuttumaan

e |dhialueella on vuokrattavissa oleva tarkoituksenmukainen tila.

Toistaiseksi sdilytettdvaa tai kiinteistod, rakennusta tai tilaa, josta luovutaan hoidetaan turvallisuu-
den ja terveellisyyden osalta normaalisti niin kauan kuin se on tavanomaisessa kadytéssa. 10 vuoden
PTS:n mukaisia korjauksia voidaan viivyttda suunnitelmallisesti eika investointeja tehda. Tallaiset
kohteet ns. kdytetdan loppuun. Liitteena olevalla kiinteistolistalla nama on merkitty keltaisella (tois-
taiseksi sdilytettdvat) ja punaisella (luovuttavat) varilla. Myynneissa kdytetdan kiinteistovalittajaa.

7.3 Periaatteet ja toimenpiteet kiinteistd- ja rakennusmaaran sopeuttamisessa

Rakennusryhmiin Kirkolliset rakennukset ja Hautaustoimen rakennukset ja tilat kuuluvien rakennus-
ten osalta on perusteltua keskittya tilojen kdytettavyyden ja monikdyttoisyyden kehittamiseen seka
korjaus- ja energiakustannusten hallintaan.

Keskustelu kirkollisesta rakennuksesta luopumisesta tulisi kdyda avoimesti ja siina tulisi huomioida
seurakunnan kokonaisetu: toiminnalliset, sosiaaliset ja kulttuuriperinnén vaalimiseen liittyvat sei-
kat seka taloudelliset vaikutukset. Lisdksi hautaustoimen varastotilojen todellinen tarve tulee pe-
rustua kaytossa olevien varusteiden ja laitteiden varastointiin.

Rakennusryhmadan Muut seurakunnan rakennukset ja tilat kuuluvat seurakuntatalot ja leirikeskuk-
set ovat kohteita, joiden maara, laajuus ja kuntotaso muodostavat merkittavimman osan seurakun-
tien korjausvastuusta ja yllapitokuluista. Edelld mainittujen kohteiden majoitustilojen ja tydhuonei-
den yllapitaminen terveellisina ja turvallisina on julkisen toimijan ja tydnantajan velvollisuus.

Rakennusryhmaan Asuinkiinteistdt ja asunto-osakkeet sekd liiketilat kuuluvien kohteiden omista-
minen on perusteltua ainoastaan silloin, kun niiden tuotto on asetetun tavoitteen mukainen.

7.4 Vuokran maaritys

Seurakunnan vuokran maaritys sisdiseen ja ulkoiseen kayttoon pitdisi perustua samaan laskentape-
riaatteeseen. Sisdisen vuokran tavoitteena on ohjata tilojen kayttdjia optimoimaan toiminnan tar-
vitseman tilamaara suhteessa varsinaiseen toimintaan.

Poytyan seurakunnassa on tavoitteena ottaa sisdiset vuokrat kdyttéon taman strategiakauden ai-
kana.
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7.5 Tilojen yhteiskaytto seka saavutettavuus ja esteettémyys

Uusia tiloja tai olemassa olevien tilojen peruskorjauksia suunniteltaessa tilojen yhteiskdyton tai mo-
nikdayton kehittdminen sisaltyy aina hankkeeseen. Suunnitelmallinen tilojen yhteiskadytto yli tyo-
muotojen ja seurakuntarajojen johtaa tilojen kdyton tehostumiseen ja siten tilatarpeiden vahene-
miseen, jolloin seurakunnalla on enemman taloudellisia resursseja kohdistaa seurakunnan toimin-
taan. Lahtokohtana tilojen yhteiskdyton kehittdmiselle on tilojen varauskalenterin avaaminen kai-
kille tyontekijoille seurakunnassa. Hankkeissa tulee selvittdd myods mahdollisuudet tilojen yhteis-
kayttdoon toisten organisaatioiden kuten koulujen, kunnan ja erilaisten yhdistysten kanssa.

Kirkolla on perusteltua kantaa erityista huolta myos yhteiskunnan erityisryhmista. Erityisryhmien
huomioiminen nousee vahvasti kirkon perusarvoista. Seurakuntien tuleekin kiinnittaa erityista huo-
miota tilojensa saavutettavuuteen ja esteettomyyteen.

Esteettomyys ja saavutettavuus huomioidaan kaikessa rakentamisessa ja korjaamisessa. Tavoit-
teena on lakien ja asetusten edellyttama taso. Suunnittelussa huomioidaan Ev.-lut. kirkon saavu-
tettavuus- ja esteettomyysohje. Uudisrakennuksista tehdaan tavoitteellisesti esteettomia ja kor-
jauskohteissa esteettomyys huomioidaan mahdollisuuksien mukaan kohteen ominaispiirteet huo-
mioiden.

Tehtavia ratkaisuja erityisesti korjauskohteissa ohjaa kuitenkin myds taloudellisuus ja harkittavana
olevien parannusten vaikuttavuus.

7.6 Energia- ja ilmastostrategia

Kirkon energia- ja ilmastostrategia, Hiilineutraali kirkko 2030, on valmistunut vuonna 2019 ja se
tullaan ottamaan kayttoon myos Poytyan seurakunnassa. Kirkkoneuvosto on perustanut kokouk-
sessaan 31.3.2020 § 32 ymparistotyoryhman ja valinnut siihen luottamushenkil6jdseniksi talle val-
tuustokaudelle Sinikka Hutkon, Soile Anttilan ja Minna Lukkalan. Tyéryhman koollekutsujana ja ja-
senend toimii kirkkoherra, lisaksi siihen kuuluvat talla hetkelld tyontekijoista talouspaallikko, An-
nukka Sainio ja Elina Koli.

Seurakunta sitoutuu Hiilineutraali kirkko 2030 —strategiaan seka sen tavoitteisiin ja toimii energia-
ja ilmastokysymyksissa erityisen vastuullisesti. Toimenpiteet energia- ja ilmastostrategian tavoittei-
siin paasemiseksi tullaan maarittelemaan tyéryhman valmistelemassa seurakunnan ymparistéoh-
jelmassa.

Uusien tilojen suunnittelussa tulisi hiilijalanjaljen laskenta kattaa rakennuksen koko oletettavissa
olevan elinkaaren.
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8 KiinteistOstrategian toteutumisen varmistaminen

Kiinteistostrategian taytantéonpanon tavoitteena on saada kohtuullinen varmuus siita, etta tehta-
vat hoidetaan seurakunnassa niin kuin ne on suunniteltu hoidettavaksi ja ettd hyvaksytyn kiinteis-
tostrategian toteutuminen onnistuu.

Kiinteistostrategian tavoitteena on auttaa seurakunnan johtoa havaitsemaan seurakunnan kiinteis-
totoimintaan liittyvat riskit ja varmistaa, etta ne pysyvat hyvaksyttavalla tasolla. Riskilld tarkoitetaan
tdssa yhteydessa myos kaikkea sita mita voi tapahtua, jos rakennusten yllapitoa ja korjausta laimin-
lyodaan.

Kiinteistoon sijoitettu pddoma kuluu rakennuksen tai sen rakennusosan teknistaloudellisen pitoajan
aikana. Mikali rakennuksen arvo halutaan sailyttaa, tulee korjaustoimenpiteisiin varata rahaa niin,
ettd kuluvat rakennusosat voidaan uusia oikea-aikaisesti.

10 vuoden kunnossapitosuunnitelma eli pitkdntdhtdimen suunnitelma (PTS) toimii useamman kiin-
teiston kattavan investointiohjelman pohjana seka vuosikorjausohjelmana, jossa esitetdan tarvitta-
vat kunnossapitotyot, tulevat korjaushankkeet seka kiinteistolle esitetyt energiansaastéhankkeet.
Tama kiinteistostrategia toimii pitkan tdhtdaimen suunnitelmana, jossa myos maaritelldan korjaus-
ten priorisoinnit karkealla tasolla (strategian kiinteistokohtainen liite). Kiinteistétydryhma voi muut-
taa priorisointia katsoessaan sen tarpeelliseksi.

Kirkkovaltuusto paattaa seurakunnan kiinteistostrategian visiosta ja sen toteuttamiseen tarvitta-
vasta kiinteistOstrategiasta. Strategia tarkistetaan valtuustokausittain tai toimintaymparistossa ta-
pahtuvien oleellisten muutosten vuoksi.

Strategian toteuttamiseen tarvittavat vuositason toiminnalliset ja kulttuuriperinndn sailymisen var-
mistavat seka kustannustehokkuustavoitteet ja tehtdavat maaritellddn toiminta- ja taloussuunnitel-
massa. Tavoitteiden toteutumista seurataan tilivuosittain mittareiden avulla toimintakertomuk-
sessa. Vuosittain tulee varmistaa, etta toiminnalliset ja kulttuuriperint6- seka kustannustehokkuus-
tavoitteet eivat ole keskenaan ristiriidassa. Talouspaallikko ja kiinteistotydryhma seuraavat kiinteis-
tostrategian toteutumista myos pitkin vuotta ja kasittelevat oleellisia korjaustarvepyyntdja seka
voivat tehdd muutosesityksid suunnitelmiin katsoessaan sen tarpeelliseksi.
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Poytyan seurakunnan kiinteistostrategia 2025 - 2034

Liite / Salkutus ja PTS

Poytyan kirkko

Karinaisten kirkko

Oripaan kirkko

Ylaneen kirkko

Huoltorakennus/-
varasto, Karinainen

Ruumishuone,
Karinainen

Huoltorakennus
(sis.ruumishuone),
Oripaa

1800 000 45 000 1400 55 000]Sisustus 1823, ikk. 1851, sisdkorj. Sisatilakorjaus (suunnittelu tehty
1886, ulkolaud.1930, sisakorj 1938, 2023, sis. Esteettomyys- ja
ulkomaalaus 1975, sisakorj. 1980, monikayttoisyys-muutoksia)
katto-, julkisivu- ja ikkunakorj. seka
hirsiseinan suoristus 2024
400 35 000|Kattomat. 1890, kamiina 1909, korj. |Adnentoisto Katon huoltomaalaus,
1935, restaurointi 1972, julkisivumaalaus, wc-
sisdmaalaus 1999 paivitys
560 000 18 000 400 30 000|Naakat riesana Katon huoltomaalaus, Salin alapohjakorjaus (myos
Lammitysmuoto muutettu 6ljysta julkisivumaalaus, salin lammityksen runkolinjan
maaldamp6on 2023, sakastikorj. 2024 |alapohjan korjaussuunnittelu, |tarkastus/uusiminen lattian alta),
danentoisto sisdtilojen huoltomaalaus ja mahd.
monikayttoisyyden lisays
127 460 8423 400 30 000(Sisaikk. 1898, sahkolamm. 1954, Selvitys Museovirastolta siitd, |Julkisivumaalaus ja -korjaus, Kuoriosan ja
korjaus 1996, paanukaton tervaus mitad julkisivulaudoitukselle paanukaton tervaus (etelapuoli invasisdankdynnin
2022 pitdisi tehda 2027), kellolaitteen paivitys huoltomaalausta,
paanukaton tervaus
kokonaan 2032
My0s Kirkkotuvan kulut tdssa Tuuletusritildt ylapohjaan
samassa, lammityskulut kirkon molempiin paihin
kustannuksissa
Kynnyksen mataloiminen Puuosien maalaus
(esim. pihalaatoitusta
nostamalla)
46 825 1716 0 1 000|Toimiva kokonaisuus (myds natti Kylmasailytyskoneen Katon huoltomaalaus

kappelimainen tila
ruumishuoneessa), Lammityskulut
kirkon kustannuksissa, tekn. tilan
lattian kaato korjattu 2023,
perusvesijarjestelma 2023

lauhduttimen siirto varaston
sisalta ulos sos.tilan ja
varaston viliselle seinille.

/ vaihtaminen
(muovipinnoite irtoaa
pellistd)




Poytyan seurakunnan kiinteistostrategia 2025 - 2034

Liite / Salkutus ja PTS

taloa ja tama erillaan
kirkosta/tyontekijoista)

Huoltorakennus (sis. 125534 6276 0 5500 Ruumishuoneen etuosan Ulkomaalaus
ruumishuone), Poytya avoimiin "ikkunoihin"
lasi/pleksi, llmanvaihdon
toiminnan tarkastus
Vanha ruumishuone Peruskorj. 1984 Siistiminen kesakappeliksi
(varastotila), Poytya
Hautausmaan varasto,
Poytya
Huoltorakennus 43 094 4 656 400 Katon puhdistus sammaleista
(sis.ruumishuone)
Varasto, Ylane Tehty varastolaajennus
ruumishuoneen viereen 2008 (70
m2)
Karinaisten kirkkotupa 203 703 8487 0 1 500|Kulut yhdessa Karinaisten Salin laajennustarve?
huoltorakennuksen kanssa
Kyron srk-koti + asunnot 86 462 13361 22 000 57 000[Saneeraus 2006, saliosan laajennus |Eteisen lattian julkisivujen puuosien maalaus Keittion ison
1983, perusvesijarjestelma 2024, kumina/joustaminen kylmalaitteen
asuntojen puuterassit 2024 (porareikamittaus lattian purkaminen (kdytossa
kosteuteen), hyvin harvoin) ja tilalle
salin lattian kunnon tarkastus, tarvittaessa tavallinen
autotallien/varastojen jadkaappi
ilmanvaihdon selvitys
Oripaan srk-talo 76 850 8881 18 000 37 000|Kattoremontti 2009, osa sisatiloista |Lammityksen eriyttdminen Keittion laattalattian pinnoitteen
uusittu 2019, seka 6ljysta luopuminen, uusiminen turvalattiaksi, salin
Srk-talolta lampdkanaali asuntoihin, |[selvitetddn mahdollista lattiapinnan puhdistus/ uusiminen
sadevesijarjestelmd 2024, katon myyntia yhdessa paritalon (vahattu virheellisesti), selvitys,
puhdistus 2024 kanssa (kun kirkkosali on onko mahdollista erottaa tontin
remontoitu) reuna-alueilta myytavaksi
omakotitontteja
Poytyan srk-talo 295 349 19 387 5500 56 000]Iso ja toimiva valmistuskeittio llImanvaihdon toiminnan Ulkomaalaus Akustiikkalevyt?
tarkastus, inva-WC:n
halytyksen toiminnan
tarkastus
Riihikosken srk-talo 54 708 16 806 1700 25000 Myyntiin (Poytyalla 2 srk- Vesikaton uusinta, puuosien

maalaus




Poytyan seurakunnan kiinteistostrategia 2025 - 2034

Liite / Salkutus ja PTS

2022, raystaskourut 2023

Ylaneen srk-talo 191 696 16 844 9700 32 000|Katon huoltomaalaus 2024, Keittion lattian uusiminen Ylakerran portaiden
julkisivukorjaus 2024, salin lattian turvalattiaksi kunnostus, asunnon
hionta/maalaus 2024 huoneiden

kayttoonotto toimisto-
/ varastokayttoon
Kirkkoherranvirasto, 4000 3994 0 13 500| Muutostyot 1991, peruskorj. 2007 Myyntiin (pitdd myyda virastona,
Poytya rak.luvan kautta voi hakea
asunnoksi. Asuntona vaatii
remonttia pesutiloihin ja
keittioon.) Tontti helposti
lohkottavissa omakseen.
Lammitys? (Nyt tulee navetasta
koko Poytyan kk alueelle, mutta
putket liian pienet viemaan
lampoa Kirkkotien toiselle puolelle)

Kirkkoherranvirasto, 0 8 000|Tiilikaton puhdistus 2024, Kirkkoherranhuoneen ja

Ylane Hyva arkisto, jonne mahtuisi kaikki |viraston kevyt kunnostus
arkistoitava materiaali, kerhokayttoa varten,
yllapidollisesti halpa kanttorin huoneeseen toinen

toimistopiste

Kanttorila, Ylane 0 10 000|Lammitysjarj. 1964, peruskorj. 2001 |Myyntiin, valmis Huoltomaalaus

asuntokayttdon, suihkutila
puuttuu sisdlta, vaatii mm.
[dmmon eriyttdmisen

Kanttorilan Kunnostus 1964, laajennus 1979 Myyntiin Huoltomaalaus

talousrakennus (pannuhuone/lampdjéarj.

(Nuorten tupa), Ylane huomioitava)

Rantapappila, Ylane 150 3 000|Ulkomaalaus 2021, ikkunakorjaus Ulko-oven vaihtaminen Grillikatos, puuvajan uusiminen

pukutiloilla




Poytyan seurakunnan kiinteistostrategia 2025 - 2034

Lampokeskus/ Navetta/
partiokolo, Poytya

178 412

16 451

15000

Liite / Salkutus ja PTS

Pappilan karjarak. 1955, saunakor;j.
1980, lampdkesk. muutostyo 2013,
pellettikattiloiden kayttoika arvioitu
2023 olevan 5-10v

Lammitys koko Poytyan kk:n
alueelle mietitaan viraston
myynnin yhteydessa

Lampokeskuksen
kayttoian tultua
paatokseen uusi
lammitys kirkon

laheisyyteen

Museopappila, Poytya

1000

Kotiseutuyhd. Yllapitama, peruskorj.
1983-96, alasalin lattiakorj. 2005,
salaojitus 2005, ulkomaalaus 2020-
21

Vanhan pappilan vilja-
aitta, Karinainen

Selvitetaan voisiko myyda
(aitat helposti siirrettavia)

Tuulimylly (museo),
Karinainen

Lahjoitettu srk:lle 1992

Karinaisten vanhan
kirkon kellotapuli ja aita

Paanukatto-osien tervaus ja
aidan/seinien maalaus n. 2010,
aidan kattopaanujen vaihto 2022-
2023, tapulin ja aidan tervaus 2024

Porttirakennus/
Lapikaytava, Oripaa

82000

4100

Katon huoltomaalaus 2023,
Rakennuksen korjaus 2023-24,
sadevesien johtaminen 2024, portin
konservointi 2024

Yleiso-WC-tilat, Poytya

Tiilikaton puhdistus 2023

Ulkomaalaus, sahkolukko

P&ytydn lainamakasiini

Maalaus 2009

Vanhan hautausmaan
aita ja aitat, Poytya

Korj.1729, maalaus 1764, korj.
1827, ositt.aidan uusiminen 1848 ja
1872

Sammaleen puhdistus (sooda on
jo olemassa)

Vanha srk-talo, Poytya

Suojelupaatos 1998, peruskorj.1961,
laaj. 1969, ulkomaalaus 1982,
ulkovuoraus 2007

Paasy kielletty! -kyltit, jotta ei
satu vahinkoja talon sisalla,

jossa lattia pettaa alta

Selvitys suojelupaatoksen
purkamisesta

Oripaan paritalo

7 402

1645

13554

Asunnot 57 m2 ja 120 m2, isomman
asunnon peruskorj. 2015,
sadevesikaivot puuttuvat, kulut
seurakuntatalon kustannuksissa

Myyntiin (vaatii kalliin
lammon eriyttamisen srk-
talosta, voisiko myyda
kokonaisuutena)




Poytyan seurakunnan kiinteistostrategia 2025 - 2034 Liite / Salkutus ja PTS

Elijarven rantasauna/ Rantasaunan rak.lupa 1969 Myynti
rantatontti, Ylane voimassa, 23m?, voidaan korjata ja
vahaisesti laajentaa

Suntion asunto, 3500 1 800|Vuokralla, rakennukset huonossa Myyntipaatos tehty 2024
Karinainen kunnossa




