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Asian tausta

Oripaan kunta on hakenut ymparistdministeriolta alueidenkayttdlain 99
§:n nojalla lupaa lunastaa Péytyan seurakunnan omistamasta
Gronkullan kiinteistosta 561-404-11-3 noin 47,19 hehtaarin suuruisen
maaraalan. Koko kiinteistdn pinta-ala on noin 49,09 hehtaaria.
Lunastuksen tarkoituksena on mahdollistaa Varsinais-Suomen
biojalostamo- ja kiertotaloushankkeen toteuttaminen Oripaassa.

Hakemuksen mukaan suunniteltu biojalostamo sijoittuisi arviolta noin 20
hehtaarin suuruiselle ydinalueelle. Tata laajempaa, noin 47 hehtaarin
alueen tarvetta kunta on perustellut muun muassa kunnallistekniikan ja
muun infrastruktuurin sijoittamisella, likennejarjestelyilla, maisemointi- ja
suojavyodhykkeillda seka hankkeen suunnittelun keskeneraisyydella ja
toteutusvaiheen tarpeilla. Hakemuksessa todetaan, ettei kaikkia
hankkeen toimintoja tai niiden tarkkaa sijoittumista ole viela lopullisesti
maaritelty.

Kunta ja seurakunta ovat neuvotelleet alueen vapaaehtoisesta
luovuttamisesta vuodesta 2025 |ahtien. Osapuolet eivat ole paasseet
sopimukseen alueen kauppahinnasta tai luovutuksen ehdoista. Kunnan
viimeisin tarjous noin 47 hehtaarin alueesta on ollut 600.000 euroa, kun
taas seurakunta on esittanyt alueen hinnaksi 900.000 euroa.
Seurakunnan kirkkovaltuusto on pyrkinyt osaltaan edistamaan
vapaaehtoisen kaupan toteutumista ja tullut neuvotteluissa kuntaa
vastaan muun muassa tarjoamalla poikkeuksellisen pitkdd maksuaikaa
osalle kauppahinnasta. Seurakunta on lisaksi esittanyt vaihtoehdon,
jossa kunnalle luovutettaisiin noin 20 hehtaarin suuruinen alue 450.000
euron kauppahinnalla ja loppuosan mahdollisesta myéhemmasta
kaytdsta sovittaisiin erikseen.

Koska vapaaehtoisesta kaupasta ei ole saavutettu yhteisymmarrysta,
kunta hakee nyt lunastuslupaa noin 47,19 hehtaarin maaraalaan.
Seurakunta antaa hakemuksen johdosta taman muistutuksen.

2. Seurakunnan vaatimukset ja kanta

Pdytyan seurakunta ei vastusta Varsinais-Suomen biojalostamo- ja
kiertotaloushankkeen toteuttamista eika lahtékohtaisesti mydskaan
hankkeen toteuttamiseksi tarpeellisten alueiden lunastamista.
Seurakunta katsoo kuitenkin, ettei lunastuslupahakemuksessa ole
riittdvalla tavalla osoitettu, ettd hankkeen toteuttaminen edellyttaisi koko
hakemuksen kohteena olevan noin 47,19 hehtaarin maaraalan
omistusoikeuden lunastamista. Hakemuksen mukaan biojalostamon
varsinainen ydinalue on arviolta noin 20 hehtaaria, ja hankkeen
yksityiskohtainen suunnittelu seka eri toimintojen lopullinen sijoittuminen
ovat edelleen osittain avoinna.

Seurakunta pyytaa, etta lunastuslupahakemus hylataan siltd osin kuin
hakemus koskee alueita, joiden lunastamisen tarpeellisuutta ei ole
hakemuksessa esitetyn selvityksen perusteella riittavasti osoitettu.
Mikali lunastuslupa myonnetaan, lunastuksen kohde tulee rajata
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alueellisesti vain niihin alueisiin, joiden tarve hankkeen toteuttamiseksi
on riittavasti osoitettu.

Lisaksi seurakunta pyytaa, etta lunastettavan oikeuden laajuus rajataan
siihen, mikd hankkeen toteuttamiseksi on tarpeen. Erityisesti
varsinaisen laitosalueen ulkopuolisten alueiden osalta tulee arvioida,
edellyttddkd hankkeen toteuttaminen omistusoikeuden lunastamista vai
voidaanko tarkoitus saavuttaa erityisen oikeuden perustamisella,
kayttdrajoituksella tai muulla seurakunnan omistusoikeuteen vdhemman
puuttuvalla tavalla.

Seurakunta kiistaa lisdksi hakemuksessa esitetyt nakemykset siltd osin
kuin niissa arvioidaan Gronkullan alueen markkina-arvoa seka
seurakunnan esittamien hintanakemysten ja hankkiman arviolausunnon
perusteltavuutta. Osapuolten valisessa neuvottelussa vallinnut
erimielisyys alueen arvosta ei sellaisenaan osoita seurakunnan
esittdman arvon olevan perusteeton. Lunastuskorvauksen maara ja sen
perusteena oleva kiinteiston arvo tulee kuitenkin erottaa tassa
lunastuslupa-asiassa ratkaistavasta kysymyksesta, joka koskee
lunastusoikeuden edellytyksia ja laajuutta.

3. Lunastuksen laajuus
a. Lunastettavan alueen tarpeellisuutta ei ole osoitettu koko hakemuksen
mukaiselta alueelta

Oripaan kunta perustelee lunastuslupahakemusta Varsinais-Suomen
biojalostamo- ja kiertotaloushankkeen toteuttamisella. Hakemuksen
mukaan hanke edistda muun muassa puhtaan siirtyman teollisuutta,
uusiutuvaan energiaan perustuvaa tuotantoa, alueellista elinvoimaa ja
tyodllisyyttd seka yhdyskuntarakenteen hallittua ja suunnitelmallista
kehittamista. Seurakunta ei sindnsa kiista, etteik6 hankkeella voisi olla
yleista tarvetta palvelevia tavoitteita.

Yleisen tarpeen olemassaolo hankkeen tasolla ei kuitenkaan
sellaisenaan merkitse sita, etta yleinen tarve edellyttaisi koko
hakemuksen kohteena olevan noin 47,19 hehtaarin alueen
lunastamista. Alueidenkayttélain 99 §:n 1 momentin nojalla lunastuslupa
voidaan myontaa yleisen tarpeen vaatiessa alueeseen, joka tarvitaan
yhdyskuntarakentamiseen ja siihen liittyviin jarjestelyihin tai muutoin
kunnan suunnitelmallista kehittamista varten. Sdadnnés mahdollistaa
siten alueiden hankkimisen myds kunnan suunnitelmallista kehittamista
varten, mutta lunastettavan alueen tulee talldinkin olla tahan
tarkoitukseen tarvittava. Lunastuksen edellytyksia on taman vuoksi
arvioitava paitsi hankkeen yleisen tarpeen myds lunastettavaksi
haettavan alueen laajuuden ja sen eri osien kayttotarkoituksen kannalta.

Lunastuslain 4 §:n mukaan lunastusta ei puolestaan saa panna
toimeen, jos lunastuksen tarkoitus voidaan yhta sopivasti saavuttaa
jollakin muulla tavalla tai jos lunastuksesta yksityiselle edulle aiheutuva
haitta on suurempi kuin siita yleiselle edulle saatava hydoty.
Lunastusluvan edellytyksia on siten arvioitava myos lunastuksen
konkreettisen kohteen ja laajuuden kannalta.
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Lunastuslain 7 §:n mukaan lunastuslupaa haettaessa on esitettava
selvitys, jonka nojalla voidaan arvioida lunastuksen tarpeellisuus. Kun
nyt lunastettavaksi haetaan lahes koko Gronkullan kiinteisto,
hakemuksessa esitetyn selvityksen tulee siten mahdollistaa sen
arvioiminen, onko lunastus tarpeen juuri haetussa laajuudessa.

Hakemuksessa haetaan lunastettavaksi noin 47,19 hehtaarin maaraala
Gronkullan kiinteistosta, jonka kokonaispinta-ala on noin 49,09
hehtaaria. Lunastus kohdistuisi siten kdytanndssa lahes koko
seurakunnan omistamaan kiinteistdon. Hakemuksen mukaan
varsinainen suunniteltu biojalostamo sijoittuisi kuitenkin arviolta vain
noin 20 hehtaarin suuruiselle ydinalueelle. Tata laajemman alueen
tarvetta perustellaan kunnallistekniikan ja infrastruktuurin
rakentamisella, liikennejarjestelyilla, maisemointi- ja suojavydhykkeilla
seka hankkeen suunnittelun keskeneraisyydella ja toteutusvaiheen
epavarmuuksilla.

Hakemuksesta ei kuitenkaan kay konkreettisesti ilmi, kuinka suuri osa
varsinaisen noin 20 hehtaarin ydinalueen ulkopuolisesta, yli 27
hehtaarin alueesta tarvitaan kuhunkin mainittuun tarkoitukseen, mihin
nama toiminnot on tarkoitus sijoittaa tai milla perusteella niiden
toteuttaminen edellyttad koko hakemuksen mukaisen alueen
lunastamista. Hakemuksessa todetaan, ettd biojalostamohankkeen
suunnittelu tarkentuu vaiheittain YVA-menettelyn ja teknisen
suunnittelun edetessa eika kaikkia toimintoja tai niiden tarkkaa
sijoittumista ole vielad lopullisesti maaritelty. Kunta perustelee laajemman
alueen lunastamista silla, ettd sen tulee varmistaa riittava
maankaytodllinen kokonaisuus ja ettei hankkeen toteutus myohemmin
vaarantuisi iimenevien tilatarpeiden vuoksi.

Hakemuksen perusteella yli puolet lunastettavaksi haettavasta alueesta
sijoittuu siten varsinaisen noin 20 hehtaarin laitosalueen ulkopuolelle.

Lunastuksen laajuutta arvioitaessa on lisaksi otettava huomioon, etta
seurakunta on jo ennen lunastuslupahakemusta sitoutunut
mahdollistamaan kiertotalouslaitoshankkeen suunnittelun ja
hankekehityksen Gronkullan alueella. Hakemuksen liitteend olevan
sitoumuksen mukaan alue on varattu Wega Group Oy:lle
kiertotalouslaitoksen suunnittelua ja rakentamiseen liittyvaa
hankekehitysty6ta varten. Seurakunta ei siten ole vastustanut hankkeen
suunnittelua ja kehittamista alueellaan, vaan on omalta osaltaan
mahdollistanut hankkeen edistamisen.

Talld on merkitysta erityisesti siltd osin kuin lahes koko kiinteiston
lunastamisen tarvetta perustellaan hankkeen myéhemmin mahdollisesti
ilmenevilla tilatarpeilla. Seurakunnan tdhanastinen suhtautuminen
hankkeeseen ei anna aihetta olettaa, etteikd hankkeen toteuttamiseksi
myohemmin tarpeellisiksi osoittautuvista alueista tai oikeuksista voitaisi
pyrkia sopimaan suunnittelun tarkennuttua. Mahdollisiin tuleviin ja viela
yksildimattomiin tilatarpeisiin varautuminen ei siten sellaisenaan osoita,
ettd Iahes koko Gronkullan kiinteiston lunastaminen jo tdssa vaiheessa
olisi tarpeellista.
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Seurakunta ei katso suunnittelun keskeneraisyyden sinansa
muodostavan estettd alueidenkayttolain 99 §:n mukaisen lunastusluvan
myontamiselle. Suunnittelun keskeneraisyys kuitenkin korostaa tarvetta
osoittaa, mihin hankkeen tai kunnan suunnitelmallisen kehittamisen
tarpeisiin lunastettavaksi haettavan alueen eri osia tarvitaan. Tama on
kasilla olevassa asiassa erityisen merkityksellista, koska lunastettavaksi
haetaan Iahes koko Gronkullan kiinteistd, vaikka hakemuksessa
yksiléidyn varsinaisen laitosalueen arvioidaan kasittavan alle puolet
lunastettavaksi haetusta alueesta. Mita suurempi osa lunastettavasta
alueesta perustuu varsinaisen laitosalueen sijasta hankkeen
my6hemmin tarkentuviin tarpeisiin, sitd konkreettisemmin myés naiden
alueiden lunastamisen tarpeellisuus tulee perustella.

Hakemuksessa esitetdan myos, etta alueen yhtenaisyys ja yhden
maanomistajan maanomistus mahdollistavat kokonaisuuden hallinnan
ilman merkittdvaa pirstoutumista. Tdma voi osaltaan perustella
Grdnkullan valintaa hankkeen sijoituspaikaksi, mutta se ei sellaisenaan
osoita koko seurakunnan omistaman alueen lunastamisen
tarpeellisuutta. Sijoituspaikan soveltuvuus ja lunastettavan alueen
tarpeellinen laajuus ovat toisistaan erillisia kysymyksia. Se, etta
Gronkullan kiinteisté muodostaa hankkeen kannalta
tarkoituksenmukaisen yhtenaisen kokonaisuuden, ei viela sellaisenaan
osoita, ettd hankkeen toteuttaminen edellyttaisi I1dahes koko kiinteiston
lunastamista.

Lunastuksen laajuutta on arvioitava myos lunastuslain 4 §:ssa
tarkoitetun intressivertailun kannalta. Kun lunastus merkitsisi
seurakunnalle kaytannossa lahes koko Gronkullan kiinteiston
omistusoikeuden menettadmista, nain laaja puuttuminen seurakunnan
omistusoikeuteen edellyttaa, ettd lunastamisen tarpeellisuus on
riittdvasti osoitettu myos varsinaisen laitosalueen ulkopuolisten alueiden
osalta. Hakemuksessa esitetyn selvityksen perusteella nain ei ole viela
tehty.

Seurakunta katsoo tdman vuoksi, ettei hakemuksessa ole nykyisellaan
esitetty riittavaa selvitysta siita, ettd koko noin 47,19 hehtaarin alueen
lunastaminen olisi hankkeen toteuttamiseksi tarpeellista. Mikali
lunastuslupa myodnnetaan, lunastettavan alueen laajuus tulee rajata
siihen, minka tarpeellisuus hakemuksessa esitetyn selvityksen
perusteella voidaan riittvasti osoittaa.

b. Lunastuksen laajuus ja kdytettava oikeus on rajattava tarpeelliseen

Edella todetun lisaksi lunastuksen tarpeellisuutta on arvioitava paitsi
lunastettavan alueen pinta-alan myds lunastettavan oikeuden laajuuden
kannalta. Vaikka varsinaista biojalostamon ydinaluetta laajemman
alueen kayttamisen katsottaisiin olevan hankkeen toteuttamiseksi
tarpeen, tasta ei sellaisenaan seuraa, ettd kunnan olisi tarpeen saada
koko kyseinen alue omistukseensa.

Lunastuslain 3 §:n mukaan lunastamalla voidaan hankkia kiinteaa
omaisuutta taikka pysyva tai maaraaikainen erityinen oikeus, minka
lisdksi lunastamalla voidaan rajoittaa pysyvasti tai maaraajaksi oikeutta
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kayttaa tai vallita kiinteaa omaisuutta tai erityista oikeutta. Lunastuslain
4 §:n mukaan lunastusta ei puolestaan saa panna toimeen, jos
lunastuksen tarkoitus voidaan yhta sopivasti saavuttaa jollakin muulla
tavalla taikka jos lunastuksesta yksityiselle edulle aiheutuva haitta on
suurempi kuin siita yleiselle edulle saatava hyoty.

Lunastuksen kohteena olevan oikeuden tulee siten vastata sita, mika
hankkeen toteuttamiseksi on tosiasiallisesti tarpeen. Se, etta tietyn
alueen kayttaminen on hankkeen kannalta tarpeellista, ei viela kaikissa
tilanteissa merkitse sita, ettd myos alueen omistusoikeuden siirtyminen
kunnalle olisi tarpeen.

Hakemuksessa lahes koko Grdnkullan kiinteiston omistusoikeuden
lunastamista perustellaan varsinaisen noin 20 hehtaarin laitosalueen
lisdksi muun muassa kunnallistekniikan ja muun infrastruktuurin
sijoittamisella, likennejarjestelyilld seka maisemointi- ja
suojavydhykkeiden tarpeella. Hakemuksen mukaan
ymparistovaikutusten vahentaminen edellyttad metsamaista
suojavydhyketta ja tasta syysta varsinaista rakentamisaluetta laajempaa
maa-aluetta. Hakemuksessa ei kuitenkaan ole erikseen arvioitu sita,
missa laajuudessa naiden toimintojen toteuttaminen edellyttaa alueiden
omistusoikeuden siirtymista kunnalle.

Omistusoikeuden lunastamisen tarpeellisuutta arvioitaessa on lisaksi
merkityksellista, ettd seurakunnan omistusoikeus ei ole tahan asti
estanyt hankkeen suunnittelua ja kehittdmista. Seurakunta on yhdessa
kunnan kanssa sitoutunut’ varaamaan Gronkullan aluetta Wega Group
Oy:lle hankkeen suunnittelua ja rakentamiseen liittyvaa
hankekehitystyota varten. Hankkeen suunnittelua ja kehittamista on
siten voitu edistda seurakunnan omistusoikeus sailyttaen.

Sitoumus ei luonnollisesti sellaisenaan osoita, ettd hankkeen
toteutusvaihe voitaisiin kaikilta osin jarjestaa vastaavalla tavalla. Se
kuitenkin korostaa tarvetta arvioida erikseen, milla alueilla hankkeen
toteuttaminen tosiasiallisesti edellyttaa kunnan omistusoikeutta ja milla
alueilla tarvittava kaytto voitaisiin jarjestda seurakunnan
omistusoikeuden sailyttavalla oikeudella tai kayttorajoituksella.

Tama arviointi on erityisen perusteltua varsinaisen laitosalueen
ulkopuolelle sijoittuvien suoja- ja maisemointialueiden seka
infrastruktuuriyhteyksien osalta. Lunastuslain 3 § mahdollistaa my6s
pysyvan tai maaraaikaisen erityisen oikeuden hankkimisen seka
kiintedn omaisuuden kaytto- tai vallintaoikeuden rajoittamisen.

Hakemuksessa omistusoikeuden lunastamista perustellaan myds silla,
etta biojalostamon toiminta edellyttda yhtenaista ja hallittua aluetta, jolla
laitoksen eri toiminnot voidaan sijoittaa tarkoituksenmukaisesti,
riskienhallinta toteuttaa tehokkaasti ja alueen kaytto suunnitella
kokonaisuutena ilman ulkopuolisia maanomistusrajoitteita. Nama seikat
voivat perustella omistusoikeuden lunastamisen tarvetta varsinaisella
laitosalueella ja mahdollisesti my6s sellaisilla siihen valittdmasti liittyvilla

" ks. lunastuslupahakemuksen liite 3.Sitoumus alueen varaamisesta 16.4.2025
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alueilla, joiden hallinta on laitoksen toiminnan tai turvallisuuden kannalta
valttamatonta. Ne eivat kuitenkaan sellaisinaan osoita, etta
omistusoikeuden lunastaminen olisi tarpeen koko hakemuksen
mukaisella noin 47,19 hehtaarin alueella.

Arviointi tulee tehda alueen eri osien tosiasiallisen kayttétarkoituksen
perusteella. Jos varsinaisen laitosalueen ulkopuolisia alueita tarvitaan
esimerkiksi suojavyohykkeiksi, maisemointiin, johtoihin,
kunnallistekniikkaan tai muihin vastaaviin tarkoituksiin, hakijan tulee
osoittaa, miksi juuri omistusoikeuden lunastaminen on naiden alueiden
osalta tarpeen ja miksi hankkeen tarkoitusta ei voida yhta sopivasti
saavuttaa seurakunnan omistusoikeuden sailyttavalla erityisella
oikeudella tai kayttorajoituksella.

Seurakunta katsoo tdman vuoksi, etta mikali lunastuslupa mydnnetaan,
lunastusoikeus tulee rajata paitsi alueellisesti myds oikeudelliselta
sisalléltdan siihen, mika hankkeen toteuttamiseksi on tarpeen. Niiden
alueiden osalta, joiden omistusoikeuden lunastamisen tarpeellisuutta ei
ole osoitettu, tulee arvioida, voidaanko hankkeen tarkoitus saavuttaa
seurakunnan omistusoikeuteen vahemman puuttuvalla tavalla.

4. Hakemuksessa esitetyt alueen arvoa koskevat vaitteet

Lunastuslupahakemuksessa on kasitelty laajasti osapuolten valilla
kaytyja neuvotteluja Grénkullan alueen vapaaehtoisesta kaupasta seka
osapuolten toisistaan poikkeavia ndkemyksia alueen arvosta.
Hakemuksessa on lisaksi esitetty kriittisia huomioita seurakunnan
hankkimasta kiinteistdarviosta ja siina kaytetyista arviointiperusteista.

Seurakunta toteaa selvyyden vuoksi, ettei se hyvaksy hakemuksessa
esitettya kasitysta Gronkullan alueen markkina-arvosta eika
hakemuksessa esitettyja johtopaatoksia seurakunnan hankkiman
kiinteistdarvion perusteettomuudesta. Se, ettd osapuolten nakemykset
alueen arvosta ovat vapaaehtoisissa kauppaneuvotteluissa poikenneet
toisistaan, ei sellaisenaan osoita kummankaan osapuolen esittaman
arvon vastaavan lunastuslain mukaista lunastuskorvausta.

Lunastuskorvauksen maara ei ole tassa lunastuslupa-asiassa
ratkaistava kysymys. Mikali lunastuslupa myonnetaan eika alueen
luovuttamisesta paasta vapaaehtoisesti sopimukseen, lunastuskorvaus
maarataan lunastustoimituksessa lunastuslain korvaussaannosten
mukaisesti.

Lunastuslain 29 §:n mukaan lunastettavan omaisuuden omistajalla on
oikeus saada taysi korvaus lunastuksen vuoksi aiheutuvista
taloudellisista menetyksista. Lunastuskorvaus muodostuu kohteen- ja
haitankorvauksesta seka vahingonkorvauksesta. Lunastuslain esitéissa
omaksutun periaatteen mukaisesti korvaus maarataan sen perusteella,
mita omaisuuden luovuttaja lunastuksen vuoksi menettaa, eika sen
perusteella, mitd lunastaja lunastuksen johdosta saa.

Lunastuslain 30 §:n mukaan lunastettavasta omaisuudesta on
maarattava omaisuuden markkina-arvoa vastaava taysi korvaus.
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5. Lopuksi

Markkina-arvo on méaaritettava sellaisella luotettavalla menetelmalla,
joka johtaa omaisuuden korkeimpaan arvoon. Lunastuskorvauksen
perusteena ei siten ole yksinomaan alueen nykyinen kayttd, vaan
ratkaistavaksi tulee lunastettavan omaisuuden lunastuslain mukainen
markkina-arvo.

Lunastuskorvausta maarattaessa sovellettavaksi tulee myds
lunastuslain 31 §. Pykalan 1 momentin lahtékohtana on, etta jos
lunastushanke on vaikuttanut juuri lunastettavan omaisuuden markkina-
arvoon, tdma vaikutus poistetaan korvausta maaritettdessa. Hankkeen
vaikutus kiinteistdjen arvoihin yleisesti otetaan kuitenkin huomioon.

Tasta lahtokohdasta on saadetty erikseen kunnan
yhdyskuntarakentamista varten suorittamia lunastuksia koskeva
poikkeus. Lunastuslain 31 §:n 2 momentin mukaan kunnan lunastaessa
alueidenkayttdlain 99 tai 100 §:n nojalla kiintedad omaisuutta tai pysyvan
erityisen oikeuden yhdyskuntarakentamista varten maankayton
suunnittelusta johtuva alueen arvonnousu otetaan huomioon korvausta
maarattdessa. Lain esitdiden mukaan sdannoksen tarkoituksena on
nimenomaan estaa se, ettd aikaisemman arvonleikkaussaanndston
kumoamisen jalkeen kaavoitusta tai muuta maankayton suunnittelua
pidettaisiin 31 §:n 1 momentissa tarkoitettuna hankkeena ja sen
vaikutuksesta syntynyt arvonnousu jatettaisiin talla perusteella
korvauksessa huomioon ottamatta.

Mikali nyt kysymyksessa olevan lunastuksen katsotaan olevan
lunastuslain 31 §:n 2 momentissa tarkoitettua yhdyskuntarakentamista
varten tapahtuvaa lunastusta, alueen markkina-arvoa maaritettaessa on
siten otettava huomioon myds maankayton suunnittelusta johtuva
arvonnousu. Tama ei sellaisenaan merkitse, etta lunastettava alue olisi
arvostettava valmiina teollisuusalueena, mutta alueen nykyinen
metsatalouskaytto ei myodskaan yksin ratkaise sen lunastuslain mukaista
markkina-arvoa. Markkina-arvon maarittdmisessa tulee arvioida alueen
ominaisuudet ja maankaytdlliset mahdollisuudet seka niiden vaikutus
alueen markkina-arvoon lunastuslain 30 ja 31 §:ssa saadettyjen
perusteiden mukaisesti.

Seurakunta pidattaa oikeuden esittda lunastustoimituksessa
lunastuskorvauksen maaraa ja sen perusteita koskevan tarkemman
selvityksen seka korvausvaatimuksensa kokonaisuudessaan.

Seurakunta ei vastusta biojalostamo- ja kiertotaloushankkeen
toteuttamista eika hankkeen toteuttamiseksi tarpeellisten alueiden tai
oikeuksien lunastamista. Hakemuksessa ei kuitenkaan ole riittavasti
osoitettu, ettd hankkeen toteuttaminen edellyttaisi koko noin 47,19
hehtaarin alueen omistusoikeuden lunastamista.

Seurakunta pyytaa taman vuoksi, ettd hakemus hylataan silta osin kuin
lunastamisen tarpeellisuutta ei ole osoitettu. Mikali lunastuslupa
myonnetdan, lunastus tulee rajata seka alueellisesti ettd lunastettavan
oikeuden sisallon osalta siihen, mika hankkeen toteuttamiseksi on
konkreettisesti osoitettu tarpeelliseksi.




A ArvolLEX

Maanlidheinen lakitoimisto

Laati

Seurakunta korostaa olevansa edelleen valmis neuvottelemaan alueen
vapaaehtoisesta luovuttamisesta ja on koko hankkeen ajan pyrkinyt
edistdmaan neuvotteluratkaisun saavuttamista. Seurakunnan
tavoitteena ei ole estaa tai viivastyttada hankkeen toteuttamista, vaan
paasta alueen luovuttamisesta ratkaisuun, jossa luovutettavan alueen
laajuus, kauppahinta ja muut ehdot ovat seurakunnan kannalta
asianmukaiset. Vapaaehtoista kauppaa koskevien neuvottelujen
jatkamiselle ei siten ole seurakunnan puolelta estetta.

Seurakunta kiistdad hakemuksessa esitetyt alueen arvoa koskevat
johtopaatokset ja pidattaa oikeuden esittaa lunastuskorvausta koskevat
vaatimuksensa ja selvityksensa lunastustoimituksessa. Seurakunta
varaa lisaksi mahdollisuuden tadydentaa muistutustaan, mikali hankkeen
suunnittelun edetessa tai asian kasittelyn aikana ilmenee lunastuksen
tarpeellisuuden, laajuuden tai muiden asiassa arvioitavien seikkojen
kannalta merkityksellista uutta selvitysta.

Espoossa, X. paivana syyskuuta 2026

POYTYAN SEURAKUNTA

Erika Makinen
juristi, luvan saanut oikeudenkayntiavustaja, Espoo
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1. Kohteen perustiedot

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

Tut ki muskohde

Kohde Kyroén seurakuntakoti
Lahiosoite Kyroéntie 67
Posti nujnae rtooi mi p a2ilk8k0a0 POyt y &

Ti |l aaj a
an Seurakunt a
tie 1187

y
n
0O POoytya

oo c

na Stenroos, talouspaallikkd
2 776 4500

Tut ki muksdn tekij a

Sust &y a

Karsamaentie 35 G

20360 Tur ku

Kristian SRlWKHKWoariti @iit us

Jar i Marttinen, Rakennu Lt2e4r6\/28§1sJa s i ant ur

Tut ki muksen kuvaus

Tut ki muksen kohteena ol vuonna 1968 va
| aaj enrkeetrtruoklsi nen seurakuntakot.i

Tilaajalta saatujen entn&khkaoatskethojeem muk
ovat kokieal@deesuht ei ssa poi kkelkimji @i §tad ocm
oirehtinut Tiylhaapeshdeaslyudid Kdli wnittetidd o6 n |

kokemill e sisdaolosuhdepoi kkeasmisldiel nkaanr t
| aat ramakjeant ei desr uk mrtwitdklkani | | a:

e Ol osuhdemittauksilla 2 viikon seuran
e POh¥koostnudmnutst ei | | &

e Teollisten mineraali kuitujen 2 viiko
e Asbesti haiheaartoituksella (AHA), j o
* Mer kkiainekaasututki muksell a.

e Rakennetut fiamumkadgielrliaal i en. mi kr obi nay

e Il manvaiht ojtérijmd sntnealnm&mr t oi tuksel l a
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1.5.Tut ki musten raj aus
Tut ki mukset kiint @i mijf sktes thiolr aTj atitkbiitiunt t i
esitetty pohj alpiiiifreuslt uksessa (
Tut ki muksessa ei orlalkuetminked ywitse tutk & v ias s &
Rakenneavauksia ei tehty ashbesttiiian si s al

1.6.Tut ki muksen ajankoht a

Kentt dupot 1R 6iBi. RW&! i sena ai kana.

1.7.Laht 6ti edot

Kaytossa olevat asiakirjat:
e Asema jul-kaspoebjapiirros

1.8. Tut ki muksessa kfipntoatiyttmenoat ol

Tut ki muksissa kaytettiin seuraavia mitt

e Gann Hydrotest L-&Gr2t yrai B50 pinta

e Ol osuhdemittal a0 eHWRE cslmdkaa |IH¥bAZ @2 t u

e Puunkost e drsamek PTM#&G005, kalibroitu 2/2026

e Miran DLS | angaton | oggerijarj esrtogl m
hiilidioksi3d2e2kal i broitu

e Miran-1DIOS p-afroami ttari, kalibroitu 2/ 2

e merkkisavu il manvaihtojarjestel man i

e Merkkiainekaaé6uetFopr i rj & typpi 95 %

e Mer kkiainekaTarsautidcmaT 3s0On j a mittapaa T
rakennevuotojen tarkastel uun

e Kuitukerdaysmaljat ja geeliteipit, L a
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2. Tut Ki mus me njeat etludéaotst en t ul ki
peri aatteet

21.Kunt otut ki mus

Kuntotut ki mus tehdaan siind tarkkuudessa
korjaust arnpeen edteenl mqiiaen maari ttaminen edel
Kuntotutki muksessa rakenteita rikkovien
tar peen Sisail mat ek nissae stsuat kkiutnataont uttakriknau
kosteusvaurioituneet tai sell aisiksi epa
l aatuun mahdol |l i sest.i vai kuttavat rakenn
Kuntotutkimus on menetel ma, jossa tutkit
kuuluvien jéarjestelmien kunto kayttéaen a
kuvausten | iséaksi rakejna emittat a u kwkalvii me ittu
rakenneavaukdgiua.kiKnums voi kohdi st ua-jtai et t
viemarijarjestel miin, il manvai htojarjest
tekijoi hin. (Ymparistodopas 2016. Mjia a Pi
sisail matekninen kuntotutkimus.)

22.Tut ki mustul osten tul ki nt a

Tut ki mustul osten tulkinta ja niiden merk
muassa s-paieaaleiysmini sterion asetukseen &
ol eskelteriviegunwel | i si stekdolud kohptueil §tsd en a:c
patevvwayast i muksi sta (ns. 24u/mM26G1®rveysase:
Asumi sterveysasetuksen soveltami sohjeese
Sisail mastol uoki 4 #Fkl1s2e%9n) 2j0al 8Ty(6RTer vey sl a
viitearvoihin (2021).

Tut ki mukset ja raportointi p-¢ au sti svaatl mRa
kunt ot utokpipmwms een (Ymparistoministerid, :
Asumi sterveysasetuksen saadoksi a sovell e
paadtoksissa terveyshaitan ehkai semi seksi
poi stami seksimseéd mekaenwdensuojelulain (
§: ssd8 sadaaddetdaan. Asetuksen sé&dadoksi & sov
ol eskelutilojen terveydellisten olosuhte
maanka&yat édakennuslain (132/1066h) hy8aBsgy
rakennuksessa olevaa asuntoa, joka on pa
asumi seen. Muuna ol eskelutilana pidet&aan
terveydensuojelulain 13 8: n 1 momentin 2
il moitusvelvolliseehujai mi hbpantaarkoita
jul kkeskowantumi stiloina tai pitkaai kai see
muun muass P ak vd@lkwtd, t , pal veluasunnot t ai
on tarkoitettu muiden Kkuionl epsekleklausutnaan t vy
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23.Kosteusmittauksien viitearvot |
kosteusmittauksi st a

Rakenteiden kosteusol osuht ejegn s it el ev a

ul koi | manrksoesktdge uvdueo denai kojen mukatansgehl &
mittauksella voidaan arvioida | uotettava
Puunkosteuden ja suhteellisen kosteud
Homeet voi vat kasvaa, kun suhteellinen Kk
ja |l ampoétila on noin +5..55 °C. Aktinomyk
bakteerien kasvu on mahdol lista, kun suh
Mi kr obi en kaisiviumwy ewosi makkaast.i l ampot il
Rakennuksenj &omt eusebi vauri ot Yl ei st a. 2
Puun kosteuspitoisuus voi olla 18...150
muodostaa itioita. Homesi enten kasvuun v
kasvual ustan kosteus. Kasvulle tarvittayv
vai kutusajast a, matejiabhi sKasseus bdomel
vahintaan RH 75.. .80 %, mutta yleenséa ku
haitallisimmat ongeilm&2t86s YPutuywk&ktenj@R™ehs
| ahottajasienet sekad bakteerit)
Lahottajasienet tarvitsevat kasvaakseen
kosteuspitoisuuden Kriittinen kosteus |
l @&mpotil asta riippuen RH > 93...95 %, j o
2427 -% (Ymparistoopas 201e&,u-gRaa kseinsnasiklsmeant &
kunt ot ut ki mus, Yappari st Ominister.
Rakenteen hetkellisilla kosteusmittauksi
rakenneosissa voidaan riittavan |l uotett a
kosteuspitoisuus poikkeavan kor kea. Me n e
esimer ki ksii val i sei niareank evratl @ epno,h j kaer rarkoeknst &
tayttokerroksen, puukool atun | attiaraken
| @mmoneri stekerroksen kosteuspitoisuutta
tehtavissa hetkellisissada kostetutsami mit taatk ts
rakenteen ja sisdadailman valinen | @&mpotil a
huomattavan mittavirheen. (Ympari st oopas
kost-gwms si sdil matekninen kuntotut ki mus.)

Puunkosteusmittaus

Puurakenteiden kosteusmittaukset tehtiin kalibroidulla puunkosteuspiikkimittarilla.
Kosteuden ollessa pitempi aikaisesti yli 18-paino % se mahdollistaa

puurakenteen vaurioitumisen ja olosuhteet mikrobikasvustolle, mikéli kosteus
on yli 23-paino %, alkaa puurakenne vaurioitua (RT 08-11286 Puurakenteiden
home- ja lahottajasienet sekd bakteerit, Rakennuksen kosteus- ja
sisdilmatekninen kuntotutkimus, Ymp.opas 2016).
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Pintakosteudrenitlumaii ssitn

Pintakosteusil maisin ei mittaa materi aal
kosteutt a, vaan il maisimen toiminta peru
johon kosteuden | isaksi vai kuttavat usea
ol evat vesijobeoputl kentmj tyskalkpel it seka
koostumus ja rakenteiden pintaosien vaih
sahkoa, sitd suurempia |lukemia | aite nay
sdhkonjohtavuuden koko mietitk@aama&lnt d and oSy €
perusteell a voi erotella kosteuspitoisuu
Edel l & mainituista syista pintakosteuden
maarittaad preobgnavamaapnpal ukemat ovat suunt
(Ymparistoopas 2rOaln6t.a .MiRaak eintukkdaa en Kkost el
sisadail matekninen kuntotutki mus.)

Mi ttausepavar muus

Mi ttaustul ok
ettada mittaus

een |l iittyy | ahes aina jonk
ul os saamdmat eanimd@dm,us!| ai tt ee
naytteenottotapahtuman t ai naytteiden an
mittausvirheen takia er ottaa npittadiusnu usdueusrte
tasodMtatausepadvarmuus tulee ottaa huomio
Tul ki nnat mm. sko&it lemd al cepullpdiht ausmi tt auk
perustuvat yleensa ainakin osittain tulo
viiteanwonplairn.st dopas 2016. Mi i a Pitkarar
sisadail matekninen kuntotutki mus.)

® —~ —* W»w

Laboratori on ¢iustskai nouns rneapionritt t u | a bimir at or i
I i i tmiytvtda u s e pdaevtar mu u

Sisail mayhteys

Rakennel i ittymien epéatiiveyskohtien kau:
rakenteista mi kr obej a, ni i den itioita
hei kent daen siséail man | aat ua, joll oin sis
epapuht auiksail ll may hSt ey s il mavuotoina r ake
mer kki savul |l a, mer kki ainekaasutut ki mukse

RT 14-11197 (Rakenteiden ilmatiiveyden tarkastelu merkkiainekokein, 2015) kohta 5.4
mukaan

Kuntotutkimuksissa tutkittavat rakennukset ovat useimmiten vanhempaa rakennuskantaa ja
rakennettu siten, ettd ilmatiiveyteen ei ole kiinnitetty erityisempdd huomiota. Ilmatiiveys ei
yleensd ole kovin hyvd, joten ilmavuotoja loytyy runsaasti. Vuotojen laajuus kannattaa
arvioida ensin aistinvaraisesti ja esimerkiksi merkkisavua apuna kéiyttden. Myos
ldmpokameraa voi kéyttdd apuna. Runsaasti vuotavaa rakennusta ei kannata mitata
merkkiaineella, koska kaasu levidd koko tilaan nopeasti estden tarkemman havainnoinnin.
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3. Tut ki mustul okset

3.0l osuhdemi tt aukset tall entavi |l |

Sisatilojen fysikaalisia olosuhteita tut
seurantami 1226 ks5@20T&ml | ennusval. ol i 20 r

Seurantaanskwsal oimaaatil Smahdtkiollslt ey a e
hiilidioksigigaat oailskwu ceetpan-avdl i s

Mi ttaustil alti iotnt geemsistée alu g pi st ekoht ai set k
on esitet 1% Odwwiuhgdae mi ttausten korkei mmat
esi ttegulyukoi ssa 1 | a 2

311.Pai e ot

Sisjaa ul koi t mpai-ev@niisht auspi 2t &Kkiutvgaraj at o
esitetasyakKiuoenekoht ai set mittauspisteiden
kuvi 28.a

Pai-eeomittrmwmdreandluil t&ktset on esitetty tau

Jl l, \l\]j‘l“{ oo M

SM ‘{q‘& ,‘ﬁ &‘\ al ‘}u‘t ) ‘ " W ~\~,"l,“’ I

Kuva 1. Paine-erojen mittauspisteet 1 ja 2
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Kuva 2. Mittauspiste 1, kerhotila

Mi tt ausLpOG k@r h o.tHiuloanel @Hes koko mittausj a
alipaénkkoi Inmmehadren muut amia poi kkeuksia |
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Kuva 3. Mittauspiste 2, tyéhuone

Mi tt ausLpOGs2k @r h o.tHiuloan el @hHeées koko mittausj a
alipaenkkoi Inméhadren muutamia poi kkeuksi a |
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Taulukko 1. Tallentavien paine-eromittausten tulokset.

Logger.i nPai-®e o Huom.

Til a

1 Kerhotill-10.+10P 3 Suunr ihet kallliiprmé me o
ul k aialnm maanahit2ei5 KkKI9a P& 1 i p3g
verrattungmaanta&mi2b. 5k.1105..00

2Tydhuoneg-7..+1P 3 Suunr ihet keallliiprmd me on
ul koi | maangmaaannt ad5] bked o4 . A &1 i p 4
verrattungsunnulnlpda Bk | &. 00

Mittaust-enopai ket voimaatyv ajithhtowarjestel
poi stoil mapuhalti meerRekbsskadaytotsudenp
ja omveami sest a.

Suositel-¢mnuoplhomeel |jizepoiast il lomab.v-2ai hdos
Paja koneell i sessa peobi.s2t0oiPlamanv ai hdossa

Taulukko 3.5. Tavoitteelliset paine-erot eri ilmanvaihtojirjestelmissa Asumisterveysoppaan (Aurcla R. ja Vilikyla T., 2009) mukaan.

limanvaihtotapa Paine-ero Huemautuksia

Painovoimainen ilmanvaihto 0... -5 Pa ulkoilmaan Paine-erot vaihtelevat voimakkaasti
+ 0 Pa porraskaytdvain sdan mukaan

Keneellinen poistoilmanvaihto -5... -20 Pa ulkoilmaan Paine-erot vaihtelevat sain mukaan
0... -5 Pa porraskaytivaan

Koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto,  0... -2 Pa ulkcilmaan Paine-erot vaihtelevat sain mukaan

ilmanvaihtolimmitys + 0 Pa porraskiytiviin

Taulukko 2. Sisailman olosuhdemittausten tulokset.

Loggeario / LampotiSuhteell|[Hiilidioksidip
[ °C] kosteus |[[ ppm]
[ %RH]
1 Kerhotil a+18.+3 29...59 4D .855
2Tydhuone |+20.+25 2 7..49 420 .73 0
3Toi mi sto |+18.+23 29.55 4201170
4 Kansl i a +2 0..+23 29.47 420 .700
5 T&atoi mi g +20..42 3 2 8..46 420 ..680
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Kuva 4. Lampétilat
343.Suhteell i set kosteudet

Tilojen sisailman suht27e3 3% el | kS $stEeiallsm av

mittausjaksol had0 k®wsRHmhasi @eussi s&igln ol
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Kuva 5. Suhteelliset kosteudet
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kohdiMiskal i hengitystiesairailla on ku
oireita kuivina pakkasjaksoina, voi h ¢
ol osuhdettaan kostuttamalla huoneil ma:
mutta asetuksessa ei kuitenkaan saade:Ht
vai mmai sarvost a.

Sisailman hiilidioksidin pitoisuutta
epapuhtauksien esiintymisen indikaatt
hiilidioksidipitoisuuden toimenpider aj
hiilidioksidipitoisuus on 1150 ppm sul
hiilidioksidipitoisuus (Asumisterveys:
ohje Dnro. 2731/ 06.10.01/2016) . Ul koi l
400 ppm. Kohonnut hiilidioksidipitois:
il manvai ht oon

322 Pyyhintapoélynaytteet

Sisadail man po6lyn koostumust at atpuotnkniotitlilien p
| askeutuneesta polysta. Polyn kertyméanani k
voiadl | a pitkalt at tadodktev dliint @nalNgysil abor
mukai sestin snulojvetiptiddédsy t t eenottotili attemrne
pohjapiirustuksessa.
Nayte,PKrlhotasapi.nnalta

Labroc Oy:n tutkimusraporrtunmnmsamutkjaan nay
sili kaatti st g ak ihwioanijerpedshpgdalny & err an ( ++)
rakennusmat e(rk aalal k jgpkitiswehdt Y&)i steesalil i si a

mi ner aal (i Kkiuvitwijred taal)!l i po6l ya (sinkkia) |
Nayte2, PKnslian tasopinnalta
NAaytteessadhsalhi)] silikaattisjtéaaudnep @li na& <

jonkin verrakaenn n(utstmat e(rk aalad k ipldih ead k si t t a
Hul koi | mapieltyadjla eddll lyiasi a mi(nkeirvaiavliilkluai at)

LaboratarnikeémuslrB8adp.o@d@rmi it aman Iriaiptolretei nna
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3.Teol |l i set mi neraal i kui dut

Teollisia mineraal-jéaul asijail kaa mk alyaunepraina
pal oeri stemateriaal ei ssa. Sisail massa ol
il manvai htoj arjestelmien rikkoutunei st a
mineraaliviltl Beopusmieeaeasdal i kKui tui sista a
il mavuotoina | ammdéneristekerrosten | api

Teol listen miner-gal ilkawiitvdijldm)( vmacrrid a si s
geeliteippi meanyetttedemadtitaot i i attemrneditett
pohjapiirustuksessa.

Petritaslejteetti in tutkittavan tilan tasopi
naytteenkeruun jalkeen geelitdsphpijetiiima
toimitettiin Labroc Oy:n tutkimuslaborat

Geeliteipille keratty |l askeumapdly on tu
hal kai sijaltaan vahintaan 3 pm ja pituud
teollisten miner aal,i keuriitsytjaevrdi d(dkakrud admit g e tf

Menetel man maaritysraja yhdelle?teippina

wd ¢iotkeslethu vi i tearvo pituude
tujen teippinay i den kal
i stdssa (saann sesti :
iml makanavan I3aOh av i
|l massa < 1 kui"rtu (pituus

tt
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—
c
25
~
QD
e
2

Naytteetke hdt.il ast a
Kai ki ssa kol messa naytotleie s<s0a Ok7w.i.Ot,o0p7e n n

NayttdebBtkansl.i ast a
Mol emmia niagtit eui tujoén m&8aNnma..0ccM7 kuitu

Nadyeth,t yohuoneest a
Naytteessa kuotujenosm@kuouiat ual

Tyoterveyslaitoksen ohje tyopaikkojen sisdilmasto-ongelmien

selvittamiseen:

"Jos suositeltu viitearvo ylittyy, mahd
tarvittaviin toimenpiteisiin kuitukertymén pienentdmiseksi. Mahdollisia

toimenpiteitéd ovat mm. rikkoutuneiden mineraalivillakuituldhteiden korjaaminen tai
poistaminens ek & tarvittaessa siivoustiheyden

Laboratorion tutkimusraportti 2.6.2026 on tdman raportin liitteena 3.
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34 Mer kki ae nek

Tutkittujen tilojen rakennevuotojanmsen vi
rakenneavauksia kerhotil assa, kansl i assa

Mer kKki ai nekorkeekeannuwistena al i ssa kaytit of eha
ol |l e-$s:8 Pa alipaineisiaMel k&i bkirual ekeesuuthut neie:
sisatiloihin tarkasteltiin rakennuksen s
avull a merkkiaineen vapauttami spisteen |

Mer kki ainekokeella todettiin ulkoseinara
I l mavuotoa havaittiin alapohjamejkaa ul kos
pi stora.si oi s

3.5.,Asbe-gtai haiitntekar tidA)X us (A

Kohteeseen tehti haiagbBastioi tus ennen r ak
mahdol |l i staémehaient aevi dami sen ehkai semi se
tehdynk@&HWAoi tuksen erillinen raportt. I i
ai emmi n.

36Pi ntakosteuskartoitus

Tutkittujen til oj enarltaditti eoti tdieinn kmpisn teaukkoss
1..3 metrin t arkKoahsotlellauvodlleviilad.kosteusar vo
wet il ojen viereisgegassdiuiboboskocAh#sed anea ki tt
i i ttele@edadn pohjapiirustukseen

3. 7.Rakenneavaukset

Kohteesta ei ol itoi hkédwnt ¢t it aviyys @ t-akenne
kartoituksessa havaittujen asbesitaiomadtuetrti
rajoittgmaanval l i.suuden takia

3.7T1.Al apohjarakenne

Rakennuksen al apohjarakenteen toteutust a
rakenteesgrgerdlednmemol] APAB kautt a.

Rakennegpdmr asun joni resi t ettty jaljempana ol ev
Tut ki muksen kohteena ol evassa rakennukse
perusteella maanvarainen betonil aatt a. B

| ammoner ims theegméa.l i vi |l | aa
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Rakenneavsaawsr dku,ntwlslkad s ei na

Ennen rakenpeeawanssttaeti | asta tehtiin ol ot
Lampot il Suhteelline Abs . kos
RH % g/ m3
+17 70 10
Suhteellisen kosteuden ollessa pidempiali
otol |l iset ol osuhteet mi krobi kasvustoll e
Tut ki musaj ank slotraankae nktoesetne usi sal l a kohol |

Rakent eteestt tai ioA, nndiynteer a alLlaibvoirlaltacar i on t est a
muka®g@mljon homeita, indi kaattori mi krobei
mi krobi kasvu .nfateriaali ssa

Kuva 7. Naytteenottokohta 1. Kuva 8. Materiaalinayte A.
Rakenneavauksen kohdall a i kkuntaani aillanpaunos|
Rakent eleda mnemmdins t e ksetra okmesuora sisail mayht
Rakenneavkarsh @t i | a, ul kosei na
Ennen materiaalinaytteenottoa ko. kohdal
Ul koseinan | ammdédneristetilaan | asketun n
| atstdianal i ittymasta ja viereisesta pisto
Ennen rakenheelimasitat et i |l asta tehtiin ol

Lampot il Suhteelline Abs. kos
RH % g/ m3
+17 59 9
Tut ki musaj ank slet amrdalkkednstteeeun si sall @ kohol

Rakent eteestt tai ioB, niyn er a.dlaibwirlalt @a i on test a
mukaamahan homeita, bakteereissa paljon
mi krobi kasvu materiaalissa.”
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Kuva 9. Naytteenottokohta 2. Kuva 10. Materiaalinayte B.
RakenneavkarmnssI3i a,. al apohj a
Ennen rakenanbtapasagsibatetil asta tehtiin ol
Lampot il Suhteelline Abs . kos
RH % g/ m3
+18 6 2 9
Tut ki musaj anksleti amrhdalkkednstteeeun si sall @ kohol

Rakent eteestt tai io@, nnéiynteer a allaibvoirlaltacar i on t est a
mukaadwmahan homeit a, bakteereissa paljon
mi krobi kasvu materiaalissa.’”

Kuva 11. Naytteenottokohta 3. Kuva 12. Materiaalinayte C.
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Lammdédneri steissa havaittiin 1|l mavuotoi hi
Al aohjauspuun ja betonilaatan valissa on
Rakenneavtaalatbai mi st.o, ul kosei na
Ennen rakenpseawaunssttaeti | asta tehtiin ol o0c¢
Lampot il Suhteelline Abs . kos
RH % g/ m3
+1 6 6 5 9
Tut ki musaj ank slet awrdalkkebnstteeeun si sall @ kohol
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Rakent eteestttai oB,sh&dpnvet hoetslleavlydr at or i on
kaattor
mat eri aa

testausselostpahj omnk @a@amei t a,

bakteereita.

Kuva 15. Naytteenottokohta 5.
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i nd

kasvu

Kuva 16. Materiaalinayte E.

Rakenneabvtaaulsat oi mi st o,

Ennen

al apohj a.

rakenatétahpjaansit aat et i |
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teht i
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g/ m3
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+1 8
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Tut ki musaj ank skt a wordalkkeonstt eeeun

Rakent eteestt tai i
mukaapal jon
mi krobi kasvu

Kuva 17. Naytteenottokohta 5.
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Kuva 18. Materiaalinayte F.
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n poistoil makojeet eivat olleet toi
oi Il makanavat, siirtoil mar it int ei a3 i0
| manvai htoj arjestelmd (koneellinen
toil manvai hto) vaikuttaa painesuhte
ai.pan yli

var muustekijoiden tarkastelu

eidenotossa on noudiathe tntAy t a& realpyy 4 ial
Asumi sterveysasetuksen 545/ 2015 muk
on tehty Ruokadids sréda sitaoms s(aetna

Naytteet on toimitet tsuanaanpadiyvyasnidl.abor ator
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i imurk svastuunal admesa asmuwtr i Kdwljuwt uksen

n ja sertifioitu rakennusterveysasi

.Ri skiarvioint.

neliittymien epatiiveyskohtie
teista mikrobeja, niiden itiéo
ntéden sisdailman | aatua, jollo
htauksill e.

a | a

n kaut
it i
i n sis

| manvai htoj @rjestel man gnathidloodijleinsest

aineisuusl ubkéadavaepppohybuksien | evi an

nevuotojen kautta.

ohtopaatdokset ja jatkotut ki

sai
oV a
ma n
kK un
i a
mi
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nee
at.i

| oi

| man ol osuhdemiktathadeks ivi § &k on spalirment
i N ethaultt i.Phi-Beiassa t apahtvuonieveatt pjioihkti
vai ht ojs@rajded séd lamaén I aiurl ietiputuds, ki st a
oiden ja ovien avaamisista. Sisailn
i heuttaa sisdail man kosteuden siirty
krobivauri oi tjaa WYlhimaivae dn ep wtotl aad I e
teissa mahdol |l isest: ol evien epdapuh
nvai hduntatuotteet, poly sekd@ miner
iveyskohtien kautta sisail maan heik

| man ol osuhdemittausten hiilidioksi
nuksen il manvaihto on riittéava nyky
sSsa.
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POl ynkoost umushmawd itrtattinisisaria s t i (+++) sili ke
kiviainespol yasSijlai khaiaotnteiprod ry akyiywsddties peétr
ul koi limMansatvai rt aust eon@mulkanagp!|l ya.

Rakennusmatpediyadlii ttaa yleensa kipsilevy

ri kkout umi seen

Teollisten minéma&leumantiyjt eérei derk ak Kii tssm@i
nayttal s sk sviattt i sen naytteen | askennall
kuitual/ cm

Mer kki ai nekasasdawkakdda i in il mavuotoja r ake
materiaalinaytteisséa ol |l aboratorioanal
Kokegper ust eel | a svuaousriitotietluenmremeden mat er i ac
rakenteen uusi mista kosteusltoskuthd bbbt s est
|l e jarkevaa purkaaahbaebusi benakieint ey mat
| a-t t 6 gi kidknjpa pisdtadna ti i viigsdtsetodednre djian t i
aadunvuakrsmeim&atr K ki ai ne.kaasuko

Pintakosteuskahbomi tksesas&oholla ol evia
siivouskomeron ja eteisaulan | attiassa.
ul kopuolisesta sokkel Eni Kkos $ klomstetaisahnt wkkosse
johtua titlaarkok dwutks@ésnlkasi ttely)
Rakenneavabhlyviasuwlakioisnei nadan alodocehvjaanu slpautun a
tasoa al emplae@lal § aul kopuol i sen maanpinnan
ul koseinadrakent een .Kloasa hejuaswsapuurui no rki osskti edu s
pienentavéanéadatethj aoédpoon ja betonilaata
bitumi Mat emiri aalinaytteiden mikrobianalyy
rakent eessa otnuttkoitteuui tsusnau tr a klkelnknoesaevianudkrsa kse
havaittu | @&mmdneri steiden tummuminen Vvi.i
keraadantyneisiin ulkoilman epapuhtauksiin
Havaitut vauriot jJjohtuvat todennédkoi sest
mahdol |l i stavat ul koseinien puurakentei de
kosteudell e. Edel | &dnamdo Inli it ¢« auj:a puutteita
e Jul ki sivumuur auksen takana valuvalle v
poistumismahdol |l isuutt a.
e Tiiliverhouksen takana | aastipurseet h
* Pi ntja kvaetstipaurut t eel | i nen poisjohtaminen
yl i madar di stéd8 kosteusrasitusta perustuk
e Sokkelin ja ulkoseinan alaohjauspuun v

vaati mat on
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uita perustuksien ja ul kosei ni eynl ekeonsgtaetu s
e Puutteellisestdi toi miva tai kokonaan p
e Perustuksien puutteellinen tai kokonaa
vedeneristys
e Tiiliverhouksen hal keamat saattavat pa
Rakent ei déeont estiusidaslsa mat er iniak rvcabdiyt bet as a
Rakentei denabsssiahtvaramirskeksitaii nekokeel |l a t
il mayht ¢y s$nos ihs &

Tassa tutkimuksessa teht ygrewi amittu rmal sttielno
kayttajien kokeman oiva&dllluan eyrhitteynyam psiysyenta
rakenteista il mavuotojen mukana sisail ma
Mittaustul oksetukbkbskmasai amkohpgant at Bstuhbhu
kohtViaaur i ol aajuus selvidada purkutdiden vyht
rakenneavauksia ja ottamalla mahdol Il i sia

Mui na vuodenatjkaoikastlaungpdl osuht eet voiva
koettuun siséailman | aatuun.

Tut ki muksien perusteella Asumisterveysas
esitetty toi men pAisduenriasjtae ryvlieiytstaysyet uksen k
mukaan:

"Toi menpiderajan ylittymi s e n-dailpghovdueiditaj an Kk o
aistinvaraisesti todettua ja tarvittaessa analyyseilld varmistettua mikrobikasvua

rakennuksen sisapinnalla, sisdpuolisessa rakenteessa tai lammoneristeessa silloin, kun
lammoneriste ei ole kosketuksissa ulkoilman tai maaperan kanssa, taikka

mi krobi kasvua muussa rakenteessa t ai ti |l as

"Toimenpiderajan ylittymisena pidetaan korjaamatonta kosteusvauriota, vaikka
mikrobikasvua ei valttdmatta ole ehtinyt muodostua. Kosteusvaurio voidaan
todeta nakyvana kosteusvauriojalkena tai pintakosteusosoittimen tai
rakennekosteusmittausten avulla. Pintakosteusosoittimen antama positiivinen
tulos (osoittimen nayttdama mittauslukema on kostealla/maralla alueella) tulee
varmentaa rakennekosteusmittauksen avulla ennen kuin toimenpiderajan
katsotaan ylittyneen. (Valvira. Asumisterveysasetuksen soveltamisohje, Osa IV.
Asumisterveysasetus § 20. 2016. Paivitetty 19.2.2020)"

Mi krobivaurioiden korjaami sessa paaperi a
materiaal it poi stetaan ja uusitaan. Rake
puhdi staminen tulee suorittaa ohjeen ”"Ho
puhdi stusohj e, rpekenaeesi Vbeda poistaa” n
Korjatuissa rakenteissa korjauksissa tul
korjattujen rakenteiden pitkaaikaiskest a
Korjaustoiden tiiveyden onnistuminen suo
mer kkiainetutki mukseki maksé@mavwklamar at ut



- . . . 5
3.3SUStera Raj at}u kjoast eus | 2$;95€

si sai mat ekni nen

Kyron seurakuntak( Raportoint
307.202¢

Korjaustyodsta tulee |l aatia erillinen kor
teetattaa ko. vaurioiden korjaamisen suu
suunnittelijalla Tybssada tulee kayttaa Kk
eri koistunutta urakebstaijgall Eotalteesyal
asianmukainen valvont a. Korjaustyoén suun
huomioida 1.1.2018 voimaan tull ut asetus
asetus rakennusten kosteusteknisesta toli
Purkut 6i ssda on otettava huomioonj @ uh-aitttta

ainepitoisuudet

Mi krobivaurioituneiden r akei+ktogitd@nh88R2ur ku
mukai sesti-jaKmskeobdbi vauri oituneiden rake
Rakennusmat ersivamaniaipni tPRAIHs uuden vyl i ttaessa
pur kutyo suor-038laaofRadgiust8lksen mukai sest
kaatopai kall e sijoatebtamadl0) ingt kgn r aRa
kdsiteltadava ongel maj atteena.

Mi kal i asbestipitoisia materiaaleja tull
suorittaa asbestitydnada asbestin purkuval
yht ei sdn toimesta Asbestipur-kotry 6 $0s3348@ n
Asbestia si smatlgiadvenre npurakkuee 10/ 2009.

Toi menpiadeg at kot ut ki mussuosi tukset

e Kosteusvaurioituneiden rakentheddsa Kk
l aajuuklessaust ekni sest iVaairk emian uteeinmil
maaritetédaan purkutodoiden yhteydessa t
|l i sarakenneavauksin.

* Rakeamaiden il matiiviyden parantaminen

epapuhtauksien | eviamisen ehkai semis
e Il manvaihtojadarjestel man kuntotut ki mu
* Rakennuksen perustuksien kuivatusjar
varmi stuminen ja tarvittaessa | arjes
asianmukai seksi (sal aoj at, sadevedet
kapillaarikatkot)

Esitetyt jatkotoimenpidesuositukset eiva
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Jari P. Marttinen
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k ustekninen asiantuntij a
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+33589 B
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Tur K8, 20520

LI TTEET:
1. Pohj apisjadaygt bueitdielneott t o
2. Tut ki musmpadpygmtktoio, d8B8URNMOEs Labr oc Oy
3. Tut ki mustapdod i tsiet mizvé &2l L &khuriadawtOy
4. Tut ki mus ma ko otimaitlejra fayatl tiebe.s7t.82 0 R @ br oc (¢
5. Val okuvi a
LAHTEET:
e Ymparistodoopas 2016, Ymparistoministeri o

Asumi sterveysasetuksen-IsVgv eSlejsd mtadofap g 8 nj
Ohje tyotpai kkogregelsmisein | smalsviott ami seen,


mailto:jari.p.marttinen@

stSustera  falaftu wosteus 2825

si sai mat ekni nen

Kyron seurakuntak( Raportoint
307.202¢
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e et

If ‘ —
PKA4 MV1-3
:_ AP -3 1 Alapohjan rakenneporaukset
L 0G5 Olosuhdeloggerit
P KL-2 Pdlynkoostusmusnaytteet
MV1-6 Mineraalikuitunaytteet
A-F Materiaalien mikrobinaytteet

O Koholla oleva lattian pintakosteus
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311336/PEM TUTKIMUSRAPORTTI
18.5.2026
1/2
POLYNKOOSTUMUS
Tilaaja: Sustera Oy Tilauspaiva: 12.5.2026
Kohde: Kyrontie 67, Poytya Toimitettu laboratorioon: 12.5.2026
Projektinumero: #25114 Laboratorio: Turku
Menetelmait:

Tilaajan toimittamat pyyhintanaytteet tai edustava osa siita tutkittiin stereomikroskoopilla ja pyyhkaisyelektronimikroskoopilla.
Naytteesta tutkittiin seuraavat polytyypit:

e silikaattinen kiviainespoly (tyypillisesti katupoly tai rakennusmat
e rakennusmateriaalipoély (kal kkiKkivi, kipsi, Ti-oksidit)

e metallip6ly

e ulkoilmapo6ly (kasvi-/ hydédnteisperdainen poly, siitepdly)

e i ti o6t il man |l ajimaéaritysta

e huonepoly (tekstiilikuidut, hilse, karvat, kloridit, selluloosakuid

Myos edelld mainituista polytyypeista poikkeavat partikkelit raportoidaan, mikali sellaisia ndytteessa havaitaan.

Polytyypit tunnistetaan niiden ulkomuodon seka alkuainekoostumuksen perusteella, ja niiden suhteellista

maaraa ndytteessa arvioidaan silmamaaraisesti. Suhteellinen maaraarvio on kuvattu: (+++) = runsaasti, (++) = jonkin verran, (+) = yksittaisesti.

Mineraalivillakuitujen m&ara arvioidaan asteikolla: (+++) = runsaasti, (++) = jonkin verran, (+) = yksittéisesti.

Menetelmilld ei voida maaritellad sellaista orgaanista polyd, jota ei voida ulkomuodon perusteella tunnistaa. Tulokset patevat vain tutkituille naytteille. Labroc Oy vastaa
toimeksiannoista KSE 2013 mukaisesti. Laboratorio ei vastaa ndytteenotosta. Tulokset toimitetaan sahkopostilla PDF-muodossa ilman suojausta.

Ndytteenottaja:  Jari P. Marttinen

Niyte |Materiaali/ tila tai rakennusosa Po6lynkoostumus

 silikaattinen kiviainespoly (+++)
¢ ulkoilmapdlya

* kasvi-/hyonteisperdinen poly (+)
¢ rakennusmateriaalipolya

e kalkkikivi (++)

. ¢ metallipoly
PK1 Kerhotila sinkki (+)

* huonepolya
e tekstiilikuidut (+++)
e hilse (+++)

* teollisia mineraalikuituja
e kivivilla (+)

Taman analyysivastauksen osittainen julkaiseminen on sallittu vain Labroc Oy.n antaman kirjallisen luvan perusteella.

WWW.LABROC .FI | Y-TUNNUS: 2544332-6 | PUH. 010 524 9580
OULU | KUOPIO | JYVASKYLA | TAMPERE | HELSINKI | TURKU



311336/PEM

TUTKIMUSRAPORTTI

18.5.2026
2/2

Nayte

Materiaali / tila tai rakennusosa

Pélynkoostumus

PK2

Kanslia

silikaattinen kiviainespoly (+++)
ulkoilmapolya

e kasvi-/hyonteisperdinen poly (+)
rakennusmateriaalipolya

e kalkkikivi (++)
metallipoly

* rauta (+)
huonepodlya

e tekstiilikuidut (+++)

e hilse (+++)
teollisia mineraalikuituja

o Kkivivilla (+)

Oskari Helminen

tutkija, laborantti
p.+35850 417 3012
oskari.helminen@labroc.fi

Taman analyysivastauksen osittainen julkaiseminen on sallittu vain Labroc Oy.n antaman kirjallisen luvan perusteella.

WWW.LABROC .FI | Y-TUNNUS: 2544332-6 | PUH. 010 524 9580
OULU | KUOPIO | JYVASKYLA | TAMPERE | HELSINKI | TURKU
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TEOLLISTEN MINERAALIKUITUJEN PITOISUUS LASKEUMAPOLYSTA

Tilaaja": Sustera Oy Tilauspaiva: 26.5.2026
Kohde': Kyrontie 57, Poytya Toimitettu laboratorioon: 26.5.2026
Projektinumero': #25114 Laboratorio: Kuopio
Menetelmat:

Geeliteipille keratysta laskeumapdlysta laskettiin valo-/polarisaatiomikroskooppia kédyttéden teolliset mineraalikuidut, joiden halkaisija on yli 3um ja pituuden suhde halkaisijaan on
vahintdan 3:1.

Sisdinen menetelma pohjautuu menetelmaan, joka on esitetty VTT:n tiedotteessa 2360 limanvaihtolaitteiden hiukkaspaastot (2006) seka TTL:n ohje tydpaikkojen sisdilmasto-
ongelmien selvittamiseen (2017).

Menetelman maaritysraja yhdelle teippindytteelle on 0,07 kuitua/cm?2.

Laboratorion teknisen suorittamisen mittausepavarmuus on 30%.

Naytteissd, jotka eivat ole 14 vrk laskeumapdlyndytteitd ja joiden kuitupitoisuus on yli 7 kuitua/cm?2 liittyy laboratorion teknisen mittausepavarmuuden liséksi poissonin jakaumasta
tuleva hiukkasjakauman mittausepavarmuus. Poissonin jakaumasta johtuva mittausepavarmuus on korkeintaan 19%.

Laskelma ei huomioi ndytteenoton mittausepavarmuutta. Ndytteenotosta vastaa tilaaja.

Tulokset koskevat vain tutkittuja naytteitd. Labroc Oy vastaa toimeksiannosta KSE 2013 mukaisesti.

Tulokset toimitetaan sdhkopostilla PDF-muodossa ilman suojausta.

Naytteenottaja': Jari P. Marttinen

Niyte' [Naytteenottopaikka' Niytteen kertymaaika' Kuitua/ cm? *
1 Kerhotila 14 vrk <0,07
4 Kanslia 14 vrk 0,07
5 Kanslia 14 vrk <0,07
6 Ty6huone 14 vrk 0,07
2 Kerhotila 14 vrk 0,07
3 Kerhotila 14 vrk 0,07

*STM:n asetus 545/2015 asunnon ja muun oleskelutilan terveydellisistd olosuhteista maarittelee teollisten mineraalivillakuitujen toimenpiderajaksi 0,2 kuitua/cm2 kahden viikon
aikana pinnoille laskeutuneessa pélyssa. Asumisterveysasetuksen soveltamisohje suosittelee otettavan vihintaan kolme naytetté/tila. Toimenpiderajaa IV-kanaviston sisdpintojen
kuitupitoisuudelle ei ole asetuksessa madritetty.

"-merkill& merkitty tilaajan ilmoittamat tiedot

Henri Podduikin

tutkija

p.+35844 776 0475
henri.podduikin@labroc.fi

Taman analyysivastauksen osittainen julkaiseminen on sallittu vain Labroc Oy.n antaman kirjallisen luvan perusteella.

WWW.LABROC .FI | Y-TUNNUS: 2544332-6 | PUH. 010 524 9580
OULU | KUOPIO | JYVASKYLA | TAMPERE | HELSINKI | TURKU
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MIKROBIVILIELY MATERIAALINAYTTEESTA, SUORAVILIELY

Tilaaja": Sustera Oy Tilauspaiva: 17.6.2026
Kohde': Kyrontie 67, Poytya Laboratorio: Kuopio

Projektinumero': #25114 Vastaanottopaiva: 17.6.2026
Naytteenottaja’: Jari P. Marttinen Viljelypdivat: 22.6.2026

Ndytteenottopdivat': 17.6.2026

Tassa tutkimusraportissa esitetyt tulokset koskevat vain laboratorioon vastaanotettuja naytteita.

|YHTEENVETO TULOKSISTA

Alla olevassa yhteenvetotaulukossa mikrobikasvun esiintymistad on havainnollistettu varilla/tummennuksella:

ei mikrobikasvua materiaalissa

epaily mikrobikasvusta materiaalissa

_selvé mikrobikasvu materiaalissa

Nayte'

Tulosyhteenveto

Johtopaités

A, Mineraalivilla, Srk-sali,
ulkoseina

paljon homeita, indikaattorimikrobeita,
vahan bakteereita

selva mikrobikasvu materiaalissa

B, Mineraalivilla, Kerhotila,
ulkoseina

vahan homeita, bakteereissa paljon
aktinomykeetteja

selvd mikrobikasvu materiaalissa

C, Mineraalivilla, Kanslia,
alapohja

vahan homeita, bakteereissa paljon
aktinomykeetteja

selvd mikrobikasvu materiaalissa

D, Puu, Ty6huone, ulkoseina

paljon homeita, indikaattorimikrobeita,
vahan bakteereita

selvd mikrobikasvu materiaalissa

E, Lastulevy, Takatoimisto,
ulkoseina

paljon homeita, indikaattorimikrobeita,
vahan bakteereita

selva mikrobikasvu materiaalissa

F, Mineraalivilla, Takatoimisto,
alapohja

paljon homeita, indikaattorimikrobeita,
vahan bakteereita

selvd mikrobikasvu materiaalissa

Taman analyysivastauksen osittainen julkaiseminen on sallittu vain Labroc Oy.n antaman kirjallisen luvan perusteella.

WWW.LABROC .FI | Y-TUNNUS: 2544332-6 | PUH. 010 524 9580
OULU | KUOPIO | JYVASKYLA | TAMPERE | HELSINKI | TURKU
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LISATIEDOT
Ulkoilman tai maaperan kanssa kosketuksissa olevissa materiaaleissa voi esiintyd huomattavia maaria mikrobeja, mika ei aina ole

seurausta materiaalien kastumisesta ja sitd seuranneesta mikrobikasvusta, vaan esimerkiksi ilmavirtojen mukana kertyneista
ulkoilman mikrobeista tai materiaalin maaperakontaktista aiheutuneesta kontaminaatiosta. Vaurio- ja korjausjohtopaatosten

tekemiseen tarvitaan tiedot myds teknisista havainnoista.

Taman analyysivastauksen osittainen julkaiseminen on sallittu vain Labroc Oy.n antaman kirjallisen luvan perusteella.

WWW.LABROC .FI | Y-TUNNUS: 2544332-6 | PUH. 010 524 9580
OULU | KUOPIO | JYVASKYLA | TAMPERE | HELSINKI | TURKU
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ANALYYSITULOKSET |
Néyte': A, Mineraalivilla, Srk-sali, ulkoseina
M2 DG18 THG
HOMEET JA HIIVAT pmy/malja pmy/malja BAKTEERIT pmy/malja
Kokonaismaara +++ +++ Kokonaismaara +
hiivat +++ muut bakteerit +
Penicillium sp.